Bostadsriittsforeningen Tellusborgshus
Org.nr 702002-3219

ARSREDOVISNING

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN TELLUSBORGSHUS
Org nr 702002-3219
20150101 - 20151231

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Tellusborgshus (702002-3219) far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &ndamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslidgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1939. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1939-11-08 och nuvarande stadgar registrerades 2008-05-23 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Bostadsrittsforeningen Tellusborgshus bestar av 349 bostadsrittsldgenheter fordelade pa 22
byggnader, totalt 59 portar. Vidare finns i féreningen 19 hyresrittslokaler, 15
bostadsrittslokaler, 1 bostadshyresritt samt 63 garage.

Husen ligger pd Valborgsmissovigen, Trettondagsvigen, LM Ericssons vig (ojimn sida),
Cedergrensvigen (ojdmn sida) samt Pingstvigen (forsta delen, ojdmn sida).

Marken #r upplaten med tomtriitt.

Foreningen &r fullvédrdesforsikrad i Lansforsdkringar. I forsdkringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. Forsdkringen inkluderar inte bostadsrittstilligg.
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Bostadsrittsforeningen Tellusborgshus
Org.nr 702002-3219

Styrelsen har under 2015 utgjorts av:

Johanna Roos Ordforande (avgick 2016-01-13)
Robin Térnros Vice ordférande

Elin Andersson Ledamot

Lars Ahman Ledamot

Anni Carpelan Ledamot

Arne Ottelin Suppleant

Jennie Evaldsson Suppleant (avgick 2016-01-13)

I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma &r Elin Andersson, Robin Térnros och Arne
Ottelin.

Foreningens firma tecknas av tva ledaméter i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 18 protokollférda sammantriden.

Revisorer och suppleanter:

Foreningens TIan Carpelan
revisorer Margareta Stark
Revisors- Sandra Johansson
suppleanter Etienne Paillat

Auktoriserad revisor Thomas Gustavsson, Crowe Horwath Osborne AB

Valberedning Sandra Johansson
Niklas Molin

Foreningens entreprenorer
Under &ret har bl.a. foljande entreprendrer anlitats for den lopande driften och
underhallet av foreningens egendom:

Fastighetsskotsel: Fastighetshjédlpen Lindgren AB
Trapphusstidning: Drott & Co
Underhallsplanering
och projektledning: Rotpartner
Besiktningar: Besiktningsman.se AB
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Bostadsrittsforeningen Tellusborgshus
Org.nr 702002-3219

Administration: Ekonomitanten (avtalet uppsagt 2015-12-31)
Juridisk radgivning Prima Fastighetsjuridik

Storre underhalls- och investeringsatgirder under aret

Gistligenhet

Foreningen har under éret fardigstillt en géstldgenhet som ligger pa gatuplan mellan
Valborgsmiéssovigen 22/24. Ligenheten har inredning och mébler i tidstypisk stil
med kvalitet som ska hélla langsiktigt. Samtliga medlemmar kan hyra ldgenheten
och sedan den blev klar har den varit mycket populér och uppskattad.

Lokal 1313

Planeringen f6r ombyggnation av lokal nr 1313 ovanfor tvittstugan pa
Trettondagsvigen har fortsatt under dret med bl.a. upphandlade av arkitekt,
framtagande av planldsningar och underlag for bygglovsansidkan.

Ett av kriterierna vid upphandling av arkitekt har varit att denne ska ha erfarenhet av
liknande projekt och hus frdn samma tidsepok som féreningen. Enligt nuvarande
ritningsunderlag som arkitekten har tagit fram finns mdjlighet att tillskapa tre
bostédder. Forslaget har diskuterats flitigt inom arbetsgruppen och styrelsen och
omarbetats ett antal ginger med malet att pa bista sitt tillvarata utrymmets potential
i de framtida ligenheterna.

Tak

Den arliga takbesiktningen utfordes i november. Fem tak erholl en hdgre prioritering
for omldggning da det soliga och varma vidret hade gatt ritt hart at dessa. Styrelsen
pabdrjade direfter upphandling for att ligga om de fem taken under 2016.

Passersystem

Styrelsen har under aret erhallit sex offerter for installation av passersystem/kodlas
och beslutat att infora ett system med passerbricka och porttelefon. Installation av
det nya passersystemet paborjades under juni 2016.

Slitsar/schakt i fasaderna
Etapp tva avseende Oversyn av stammar och avluftning i ett antal slitsar utférdes
under sommaren. Overlag sig det bra ut i schakten, endast smirre atgirder har
behovt vidtas. Det &r dock viktigt att foreningen har koll pa detta eftersom
stammarna #r 40 ar gamla.
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Bostadsrittsforeningen Tellusborgshus
Org.nr 702002-3219

Byte av avloppsror i mark och killargolv

En forstudie infor byte av avloppsror i mark och kéllargolv i foreningens samtliga
hus genomfordes under aret. Etapp ett startar hosten 2016 och avser alla hus utmed
Cedergrensvigen samt ett hus pa Trettondagsvigen.

Vattenskador

I tre av foreningens bostadsrittslokaler har vattenskador uppstatt under aret. I ett av
fallen berérde det virmesystemet.

OVK

Vid senaste OVK-besiktningen fick flertalet av foreningens lokaler anmérkning da
arbetsmiljolagen skirpts betridffande kravet pa ventilation i lokaler.

Foreningen har genomf&rt inventering av ventilationen i samtliga hyreslokaler och
har ddr sa behovts uppréttat handlingar for installation av ny och/eller
kompletterande ventilation under 2016.

Ovriga hiindelser under aret

Var- och hoststidning
Foreningens medlemmar vélkomnades den 4 maj respektive den 12 oktober till
stddning av var gemensamma mark, for tridgardsskotsel m.m.

Oversyn av lokalhyresavtal

Styrelsen ser kontinuerligt 6ver hyresavtalen for hyreslokalerna och har under 2015
omforhandlat ett antal avtal avseende hyresjustering i enlighet med foér omradet
gillande hyresnivéer.

Ovriga planerade underhallsatgirder och investeringar i foreningen

Takrenovering

Som beskrivits tidigare kommer fem tak i foreningen att genomga
underhallsatgirder i form av utbyte av takpapp under 2016. I enlighet med
underhallsplanen kommer fler tak att behova atgéirdas inom de ndrmaste aren.

Rattsanering

Foreningen har dessvérre fatt problem med réttor i sdvil gemensamma utrymmen
som enskilda lokaler. Under senare delen av 2015 har Anticimex anlitats for att
komma med forslag pa 16sning och under borjan av 2016 installerade en s.k. “Smart
trap” pa prov. Detta visade sig vara ett effektivt sétt att bli av med rattorna och
styrelsen kommer dirfor arbeta vidare med att installera detta pa fler stillen.
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Bostadsrittsforeningen Tellusborgshus
Org.nr 702002-3219

Inkop av nya utemabler

Under hstens stdddag 2015 valde foreningen att gora sig av med de gamla
utemdblerna och planera for inkdp av nya, enhetliga mébler som kan std ute &ret om.
Styrelsen har dessvirre inte miktat med detta arbete under férsta delen av 2016 men
hoppas pd att kunna gora detta under sommar/host.

Medlemsinformation

Under aret har 56 bostadsritter och en bostadsrittslokal dverlatits. Overlatelserna av
lagenheter fordelar sig enligt nedan:

1 rok 2 rok 3 rok
20 st 35 st 1 st

Information till medlemmarna

Under 2015 har medlemsinformationen bestatt av tre utskick i form av ett nyhetsbrev
och ett informationsméte. Information har i sérskilda fall dven satts upp pa
anslagstavlorna i trapphusen samt pa foreningens hemsida www.tellusborgshus.se.

Medlemsavgifter
Avgifterna hojdes frdn och med 2015-07-01 med 3 procent.

Misstanke om ekonomiska oegentligheter i féreningens bankmedel och bokforing
Efter genomgang under hosten/vintern 2015 av tidigare och innevarande ars
bokféring har man i styrelsen upptickt egendomligheter i kontoutdrag och

bokforing. Detta ledde till att delar av styrelsen tillsatte en intern utredning med

syfte att forsoka siikerstilla om fel har begétts eller inte. Utredningen innebar att

man gick igenom samtliga betalningar och verifikat fér aren 2011-2015. Efter ett

antal veckor kunde styrelsen till slut konstatera att det finns allvarliga brister och
felaktigheter och att ett belopp om ca 800 000 kr hade forskingrats. I samband med

att utredningen pégick gjordes ocksa en polisanmilan om férskingring och bok-
foringsbrott.

Styrelsen anlitade dven ett juridiskt ombud som har foretritt féreningen och som till
slut medfort att den missténkta erként forskingringen och undertecknat ett skulde-
brev. Personen som erként dr densamme som féreningen under flertalet 4r har anlitat
som kanslist och vars uppgift bl.a. har varit att skota féreningens 16pande redo-
visning och bokforing. Denna kanslist sade sjélv upp avtalet med féreningen den 31
december 2015.



Bostadsrittsforeningen Tellusborgshus
Org.nr 702002-3219

Enligt skuldebrevet ska den totala skulden om 804 366 kr plus advokatkostnader
vara aterbetalad senast den 15 augusti 2016. Foreningen kommer saledes med hig
sannolikhet att aterfa pengarna och diarmed inte ha lidit nagon ekonomisk skada.

Ny ekonomisk forvaltare

Som ett led i styrelsens arbete att f4 ordning pé foreningens rutiner kring bokféring
och 16pnade redovisning gjordes en upphandling av ekonomisk foérvaltning under
borjan av 2016. Sedan den 1 juni anlitar nu féreningen Fastighetsdgarna Service for
den ekonomiska forvaltningen vilket kdnns mycket tryggt och framtidssékert.

I. FORENINGENS EKONOMI

Resultat
Resultatet for ar 2015 visar pa ett 6verskott pa 628 966 kr (222 437).

Intikter
Arsavgifterna hojdes med 3% frén och med 1 juli 2015.

Driftskostnader
Driftskostnaderna har uppgatt till 7 367 236 kr (6 831 060).

Reparation och underhall
Foreningens underhallskostnader uppgick under aret till 1 619 876 kr (1 943 733).

Investeringar i fastigheten

Arets investering i fastigheterna uppgér till 1 054 923 kr och avser frimst
lokalanpassningar. Normalt aktiveras renoveringskostnaden som en investering
i fastigheterna med avskrivning under ett antal ar.

Tomtriitter
Kostnaden for tomtrittsavgédld under ar 2015 uppgick till 1 252 280 kr (1 252 275).

Riintekostnader
Rintekostnaden for ar 2015 var 106 835 kr (212 535).
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Bostadsrittsforeningen Tellusborgshus
Org.nr 702002-3219

Flerarsjamforelse 2015 2014 2013 2012 2011
(TKR)

Foreningens intdkter 14 378 13 736 13274 12 985 12 966
Resultat efter finansiella poster 629 222 -411 -436 -1519
Rintekostnad -106 -213 -235 -251 -221
Soliditet (%) 35% 31% 29% 29% 34%
Balansomslutning 14 438 13982 13976 153395 14 599

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor)

Balanserat resultat 3041047
Arets resultat 628 966
3670013

Disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 3670013

Ingen avsittning till fond for inre eller yttre underhdll foreslas.

Bostadsrittsforeningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande
resultat- och balansrikning med tilldaggsupplysningar.
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Bostadsrittsforeningen Tellusborgshus
Org.nr 702002-3219

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter

Foreningens intikter

Rorelsens kostnader
DRIFTSKOSTNADER
Reparationer och underhall
Driftskostnader

Tomtrittsavgéld och fastighetsskatt
Administrations, forvaltnings- och
externa kostnader

Avskrivningar pa materiella
anldggningstillgangar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA
INVESTERINGAR

Ovriga riinteintikter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande
resultatposter

RESULTAT EFTER
FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

NOT

—
<D

2015-12-31  2014-12-31
14 378 814 13 736 805
-1619 876 -1943 733
-7 367 236 -6 831 060
-1 861 030 -1 851925
-1325519 -1097 719
-1473 398 -1 579 248

-13647059  -13 303 685

731755 433 120
4 046 1852
-106 835 =212 535
628 966 222 437
628 966 222 437
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Bostadsrittsforeningen Tellusborgshus
Org.nr 702002-3219

BALANSRAKNING 2015-12-31  2014-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella

anlidggningstillgangar

Inventarier Not 7 443 731 629 812
Byggnader Not 8 8991 211 9347980
Pagaende ombyggnationer Not 9 124 375 -
Summa materiella 9 559 317 9977792
anlidggningstillgangar

Summa 9 559 317 9977 792
anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 971 656 33284
Skattefordringar 84 404 93 504
Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter 608 389 808 718
Summa kortfristiga 1 664 449 935 506
fordringar

Kassa och bank 3214195 3068 339
Summa 4 878 644 4 003 845
omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR 14 437 961 13 981 637
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Bostadsrittsforeningen Tellusborgshus

Org.nr 702002-3219

SKULDER OCH EGET
KAPITAL

Eget kapital Not 11
Bundet eget kapital

Grundavgifter
Upplatelseavgift

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa Fritt eget kapital
Summa Eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda intékter och upplupna

kostnader Not 12
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET
KAPITAL

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar for skulder
till kreditinstitut

[
R

£
J0 %y ot

2015-12-31  2014-12-31
343 800 343 800
016 865 916 865

1 260 665 1260 665
3 041 047 2818610
628 966 222 437
3670013 3 041 047
4 930 678 4 301712
6 950 100 7 150 160
230 000 259 940
670 760 659 097
23 928 13 207

1 632 495 1597 521
2 557 183 2 529 765
14 437 961 13 981 637
13 689 300 13 689 300



Bostadsrittsforeningen Tellusborgshus
Org.nr 702002-3219

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat
anges.

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jaimfort med féregéende ar.

Intaktsredovisning
Inkomsten fran hyror och manadsavgifter intéktsfors i den period som hyran/avgiften
avser.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittande av bokslut och tillimpningar av redovisningsprinciper, baseras ofta pa
styrelsens beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses rimliga vid den
tidpunkten da bedémningen gors. Uppskattningar och bedomningar &r baserade pé
historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer, som under rddande omstindlig-
heter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de redovisade
virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt frAn andra killor.
Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Upp-
skattningar och antaganden ses Over regelbundet.

Inga visentliga killor till osidkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen
bedbms kunna innebéra en betydande risk for vésentliga justering av redovisade
vérden for tillgdngar och skulder under nésta rikenskapsér.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvédrde. Betrdffande avskrivningsplaner hinvisas till respektive not.
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Bostadsrittsforeningen Tellusborgshus
Org.nr 702002-3219

Anldggningstillgdngen Byggnader har delats upp pa komponenter nidr komponenterna
dr betydande och nir komponenter har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en
komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av
den gamla komponenten och den nya kompontentens anskaffningsvirde aktiveras.
Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Fastighetsskatt/avgift

For inkomstéret 2015 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus
till 1 243 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3% av gillande taxeringsvirde
pa bostadsdelen. Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokal beskattas féreningen med 1 % av taxeringsvirdet.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet - Eget kapital i forhéllande till balansomslutningen.

Balansomslutning - Summan av tillgangar respektive eget kapital, avsittningar och
skulder i balansrdkningen.



Bostadsrittsforeningen Tellusborgshus
Org.nr 702002-3219

Not 1. Foreningens intikter

Avgifter bostadsrittsldgenheter
Avgifter affarsritter

Hyror lokaler

Hyror garage

Ovriga intikter

Not 2 Reparationer och underhall

Konsultkostnader - underhall
Underhall - hyreslokal
Takarbeten

Reparation varmekulvert
OVK

Markarbeten underhall
Slitsar - underhall
Fonster - underhall
Fasadarbeten
Renovering hobbylokal
Renovering hyreslokal
Vattenskador

Ovrigt

Not 3 Driftskostnader

Fjarrvirme

Vattenavgifter

Elavgifter

Sophémtning
Trappstddning

Fastighets- och parkskotsel
Forsdkringspremier

Kabel TV

Bredband

2015-12-31

11154320
742 107
1245 356
366 800
870231
14 378 814

2015-12-31

-491 695
-54 270
0

0

-153 145
0

-381 875
-19 093
-72 635
-21 566
0

-425 597
0

-1619 876

2015-12-31

-3 538 683
-462 925
-292 502
-337 693
-187 503

-1 805 378
- 193 248
- 332 899
-216 405

-7 367 236

o\

2014-12-31

10 865 508
724 776
1230619
363 553
__ 552 349
13 736 805

2014-12-31

-290 825
-337 617
0

0

-37 650
-173 750
-90 875
-170 181
-353 483
-232 097
-182 138
-1325
_-13792
-1 943 733

2014-12-31

-3 476 350
-417 863
-220 290
-310 795
-140 749

-1413 157
- 189 843
- 132 464
- 529 549

-6 381 060
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Bostadsriittsforeningen Tellusborgshus
Org.nr 702002-3219

Not 4 Tomtrittsavgild och
fastighetsskatt

Tomtrittsavgild
Kommunal fastighetsavg + lokaler

Not 5 Administrations-, forvaltnings-
och externa kostnader

Arvoden

Arbetsgivaravgifter
Kanslist och redovisning
Revisionsarvoden
Advokatkostnader
Foreningsavgifter & support
Kontorsmaterial

Ovrigt

Not 6 Avskrivningar pa materiella
anliggningstillgangar

Inventarier
Byggnader

16

2015-12-31

-1252280
=608 750

-1 861 030

2015-12-31

-215 950

- 69 823
-743 739

- 78 625

- 42 000
-23 810

- 55400
-96172
-1 325 519

2015-12-31

-186 081
-1 287 317
-1 473 398

2014-12-31

-1 252,273
-599 650

-1 851 925

2014-12-31

-215 955
-67 853
-501 930
-39 750
-46 656
-42 107
-55 958
-107 510
-1 097 719

2014-12-31

-210 054
-1369 194
-1 579 248



Bostadsrittsforeningen Tellusborgshus
Org.nr 702002-3219

Not 7 Inventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Arets inkop
Arets utrangering

Utgaende ack.
Anskaffningsvérde

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Arets utrangering
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Planenligt restvirde

Bokforda planenliga restvéarden

Inventarier tvittstugor
Inventarier kontor
Ovriga inventarier

Planenligt restviirde

2015-12-31

2293 666
0

e i)

2293 666

-1 663 854

-186 081
— 0
-1849 935

443 731

198 943
27 906
216 882

443 731

2014-12-31

2 661 831
46 510
-414 675

2293 666

-1 794 682
-210 054
340 882

-1 663 854

629 812

288 859
37 208
303 745

629 812

Avskrivning gors enligt plan for respektive objekt utifrdn en bedomd ekonomisk

livsldngd pa mellan 5-10 ar.
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Bostadsrittsforeningen Tellusborgshus
Org.nr 702002-3219

Not 8 Byggnader
Ingaende

ack. anskaffningsvirde
Arets investeringar
Arets utrangeringar

Utgéende

ack anskaffningsvirde

Ingaende ack. avskrivningar
Arets utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgéende ack. avskrivning

Utgéaende planenligt restvirde

TAXERINGSVARDE:

Byggnader
Mark

2015-12-31
35 576 167

930 548
0

36 506 715

-26 228 187
0

-1 287 317

-27 515 504

8991 211

138712 000
07 156 000
235 868 000
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2014-12-31
43 747 846

251 494
-8423 173

35 576 167

-33 282 167
8423173
-1369 193

-26 228 187

9 347 980

138 712 000
97 156 000
235 868 000



Bostadsrittsforeningen Tellusborgshus
Org.nr 702002-3219

Bokférda planenliga

restvirden

Stomme

Stammar
Drénering

Fasad

Fonster

Trapphus
Tvittstuga 01
Tvittstuga 13
Garage
Lokalanpassningar
Ovrigt
Gistldgenhet
Totalt planenligt restviirde

Not 9 Pagiende ombyggnationer

Pdgéende om- och tillbyggnad

Avskriv-

ning %

Avser kostnader for arkitekt, bygglovsarbete i

samband med forddling av lokal till bostadsritter

19

2015-12-31

1 104 000
2490677
333 842
749 039
259773
1411 062
43 844
5826
1358 334
538 252
114 544
582018
8991 211

2015-12-31

124 375

2014-12-31

1 152 000
2 809 291
393 812
800 463
447 184
1698 524
31990
25362
1451011
405 189
133 154
0

9 347 980

2014-12-31
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Bostadsrittsféreningen Tellusborgshus
Org.nr 702002-3219

Not 10 Inteckningslan
Laneinstitut Belopp Riintesats
SEB Bolan 1946 100 Stibor 0,96%
1421000 Stibor 0,80%
2313000 Stibor 0,96%
1500000 Stibor 0,96%
7 180 100
*Varav kortfristig del till kreditinstitut - 230000
6950 100
Not 11 Eget kapital
Grund- Upplatelse- Balanserad Arets
avgifter avgift vinst resultat
Ingaende balans 343 800 016 865 2 818 610 229 437
Disp. av fg ars resultat 222 437 - 222437
Arets resultat 628 966
Utgaende balans 343 800 916 865 3041 047 628 966

Not 12 Forutbetalda intiikter och upplupna kostnader

2015-12-31 2014-12-31

Upplupna arvoden 53900 53900
Sociala avgifter 37749 35490
Forutbetalda hyror & avgifter 815 238 846 206
Upplupen virmekostnad 5290 154 569 162
Upplupen fastighetskostnad 95 689 0
Ovriga upplupna kostnader 100 765 92 763
1 632 495 1597 521
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i

BOSTADSRATTSFORENINGEN TELLUSBORGSHUS
org.nr 702002-3219

Rapport om irsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsritts-
foreningen Tellusborgshus for &r 2015.

Styrelsens ansvar fir drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvindi g for att uppriitta
en drsredovisning som inte innehaller visentli ga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisnin gen pé grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhiimta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisnin gen.
Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ar relevanta fir hur foreningen upprittar drsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgiirder
som ér dndamélsenliga med hinsyn till omstindligheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérderin g av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvdrdering av den Svergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enli ghet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av fSreningens finansiella stéllning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstéimman faststiller resultatriik-
ningen och balansréikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi diven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Tellusborgshus for ar 2013,

Stockholm den o #,_fi?1s 2016

<L i
Crowe Ho Osborne A
Thomas Gﬁsson
Auktoriserad revisor

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ar att med rimlig siikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder
och forhéllanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ir ersattningsskyldig mot forenin gen. Vi har dven
granskat om nfigon styrelseledamot pé annat siitt har handlat i strid
med drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund fr vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Sérskild upplysning

Som framgér av forvaltningsberattelsen har foreningen under
rakenskapséret uppdagat en forskingring av tidigare kanslist.
Forskingringarna har égt rum under dren 2011 til] 2015.
I'lagen om ekonomiska foreningar finns regler om styrelsens
ansvar for intern kontroll och den Iépande forvaltningen.

Vi har i vir granskning noterat svaghet i den interna kontrollen
friamst avseende dualitet vid betalningar av fakturor. Denna typ av
brist &r ej ovanlig i mindre foretag/organisationer, Styrelsen har
diirvid méjligen agerat forsumligt eller oaktsamt. Det i dock inte
silkert att ett bttre internkontrollsystem hade forhindrat forsking-
ringen, mdjligen hade denna upptackts i ett tidigare skede.

Kanslisten har skrivit under en revers pa det forskingrade beloppet.
Reversen ska regleras i augusti 2016. Vid var uppfoljning av virdet
pé reversen i samband med revisionen delar vi styrelsens
bedémning kring virdet pa reversen. Skadan for foreningen
forvintas dirmed kunna begrinsas,

For att paverka styrelsens ansvar kriivs att en ekonomisk skada
uppkommit och att styrelsen agerat forsumligt eller oaktsamt.
Frigan om ansvarsfrihet rér kalenderaret 2015, Styrelsen har under
2015 vidtagit atgirder for att begriinsa skadan med anledning av den
upptickta forskingringen och skadan bedéms i dagsliget bli
begrinsad. Vi har darfor tillstyrkt att styrelsen 2015 beviljas
ansvarsfrihet.

Pi grund av problemen med forskingringen och byte av ekonomi-
funktion har bokforingen frimst pé det nya rikenskapsdret efter-
sldpat och drsredovisning har inte kunnat avges i tid. Styrelsen har
dock upptmandlat extern ekonomifunktion och arbetet med att
kommg(i kqpp med bokfSringen pagér.

Margareta Stark
Foreningens revisorer






