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ARSREDOVISNING

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN TELLUSBORGSHUS

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Tellusborgshus (702002-3219) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2016-01-01--2016-12-31.

1. Allmant om verksamheten
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1939. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1939-11-08 och nuvarande stadgar registrerades 2008-05-23 hos Bolagsverket,

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ar belagen Stockholms kommun och omfattar adresserna Valborgsmassovéagen,
Trettondagsvagen, LM Ericssons vag (ojamn sida), Cedergrensvagen (ojamn sida) samt
Pingstvéagen (forsta delen, jamn sida). Marken ar upplaten med tomtréatt. Tomtrattsavtalen som
avser atta fastigheter I6per med en avtalstid om 10 ar och ska omférhandlas tidigast ar 2020.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning

349 ldgenheter, bostadsratt
1 lagenheter, hyresratt
15 lokaler, bostadsratt

19 lokaler, hyresratt

Inom foreningen finns dven 63 garage samt 4 parkeringsplatser som hyrs ut till féreningens
medlemmar.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsadkringar. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsréttstilldgg.

Ordinarie foreningsstamma &agde rum den 30 juni 2016. Pa stimman deltog 75 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Anni Carpelan Ordférande

Roland Granstrém vice ordférande

Cecilia Malmgren Sekreterare

Lars Ahman Ledamot

Sandra Johansson Ledamot (avgatt 2016-11-30)
Jonas Bouleau Suppleant

Jonas Levin Suppleant/
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| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma 2017 &r Anni Carpelan, Lars Ahman, Jonas Levin
och Jonas Bouleau.

Féreningens firma tecknas av tva ledamoter i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 20 protokollférda sammantraden.

Auktoriserad revisor har varit Marcus Petersson, Ohrlings Pricewaterhousecoopers AB, vald
vid féreningsstdmman 2016. Forenings interna revisorer har varit Margareta Stark och lan

Carpelan samt Anna Zanders som revisorssuppleant.

Valberedningen har utgjorts av Birgitta Ersson Kjellin (sammankallande), Asa Bjorkstrém och
Jennifer Lindstedt.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgérder 6ver aren

Ar Atgard

2014 Renovering av foreningslokal

2014 Installation av brandvarnare i gemensamma utrymmen

2015 Ombyggnation av lokal till gastlagenhet

2016 Omlaggning av tak

2016 Installation av passersystem/kodlas

2016 Byte av avloppsrér i mark och kallargolv pa Cedergrensvigen

Avgifterna har varit oféréndrade under 2016.

2. Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Installation av elektroniskt passersystem

Under aret har samtliga entréer i foreningens hus utrustats med ett elektroniskt passersystem.
Inledningsvis sker inpassering med portkod som kommer att éverga till elektronisk
nyckelbricka under 2017,

Ny ekonomisk foérvaltare

Fr.o.m. 1 juni 2016 har foreningen avtal med Fastighetségarna Service avseende ekonomisk
férvaltning. Féreningen har nu bra rutiner for hur ekonomin ska skétas och medlemmarna kan
nu vanda sig till avgiftshandlaggaren vid fragor rérande avgifter, hyror och kéhantering for
parkeringsplatser.

Byte avloppsror i mark och kallargolv

| augusti 2016 startade det omfattande projektet med byte av avloppsror i mark pa
Cedergrensvagen. Projektet har inneburit att medlemmar inte haft tillgang till sina forréd samt
att vatten under perioder har varit avstangt. | samband med projektet har ndédvandigt underhall
av kallarna utférts innefattande malning av fonster i kallarforrad, cykelrum och garage samt
byte av gamla elinstallationer.

Styrelsen vill tacka medlemmarna for visat talamod och samarbetsvilja under de manader som

projektet har pagatt.
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Aterbetalning av skuld fran tidigare kanslist

| slutet av 2015 upptackte davarande styrelse egendomligheter i kontoutdrag och
bokféring. Efter en intern utredning som péagick en bit in pa 2016 kunde styrelsen till
slut konstatera att det fanns allvarliga brister och felaktigheter och att ett belopp om ca
800 000 kr hade forskingrats. | samband med att utredningen pagick gjordes ocksa en
polisanmalan om forskingring och bokféringsbrott.

Med hjalp av féreningens juridiska ombud fick man tillslut den misstankte att erkdnna
brott och underteckna ett skuldebrev. Personen som erkant &r densamme som
foreningen under flertalet ar har anlitat som kanslist och vars uppgift bl.a. har varit att
skota foreningens lopande redovisning och bokforing. Denne kanslist sade sjalv upp
avialet med féreningen den 31 december 2015.

Enligt skuldebrevet skulle den totala skulden om 804 366 kr plus advokatkostnader
vara aterbetalad senast den 15 augusti 2016 vilket ocksa skedde.

3. Ovriga hindelser under rakenskapsaret

Information till medlemmarna

Under 2016 har mediemsinformationen framst bestatt av fysiska nyhetsbrev som delats ut fyra
ganger. En viktig informationskanal &r aven féreningens hemsida www.tellusborgshus.se.
Sedan i april 2016 har féreningen dessutom en sluten Facebook-grupp dar medlemmar kan
kommunicera med varandra i fragor som ror boendet. | april 2017 hade gruppen 170
medlemmar.

Var- och hostdag
Féreningens medlemmar valkomnades den 8 maj respektive den 23 oktober for att
tillsammans gora fint i omradet och fa en méjlighet att umgas med varandra.

Overlatelser
Under aret har 37 bostadsratter och 2 bostadsrattslokaler 6verlatits.

4. Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsdgarna Service Stockholm
AB.

Foreningens entreprenorer
Under aret har bl.a. féljande entreprendrer anlitats fér den |6pande driften och underhallet

av féreningens egendom:

Fastighetsskoétsel: Fastighetshjalpen Lindgren AB
Trapphusstéadning: KEAB Gruppen AB
Underhéllsplanering, projektledning: Rotpartner AB, Arian Nova AB
Besiktningar: Besiktningsman.se AB

Juridisk radgivning: Advokatfirman Bjorn Rosengren
Passersystem: BB Gruppen Bysmeden Las AB

Utbyte av horisontella avioppsror EGH Bygg & Férvaltning AB
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5. Ekonomi

Flerarsoversikt

2016
Nettoomséttning (tkr) 13 413
Resultat efter fin. poster (tkr) 2093
Soliditet (%) 38,5
Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-

insatser avgifter
Belopp vid arets 343 800 916 865
ingang
Resultatdisposition
enligt
foreningsstémman:
Reservering till fond
for yttre underhall
Balanseras i ny
rakning
Arets resultat
Belopp vid arets 343 800 916 865

ulgang

Resultatdisposition
Foreningsstdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad

Overforing till Fond enligt stadgarna
Balanserat resultat

2015
14 378
629

35,0

Fond for

yttre
underhall

2014
13 736
222

31,0

Balanserat Arets
resultat resultat

3 041048 628 966

628 966 -628 966

2 088 585

3670 014 2088 585

3670014
2086 685
5758 599

5 758 599
5 758 599

4(14)

2013
13274
411

29,0

Totalt

4 9360 679

2 (88 585

7019 264

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stéallning finns i efterféljande

resultat- och balansrdkning med tillhérande tillaggsupplysningar

'/
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2016-01-01-  2015-01-01-
- - 2016-12-31 2015-12-31
Neftoomsaéttning 2 13 413 221 13 508 583
Ovriga rorelseintakier 63 267 870 231
13 466 488 14 378 814
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -9 508 327 -10 969 352
Ovriga externa kostnader 4 -353 383 -174 797
Personalkostnader och arvoden 5 -178 897 -1029 512
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 1284995 - -1473 398
Rorelseresultat 2 140 885 731 755
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 6 937 4046
Réntekostnader och liknande resultatposter -569 237 ~ -106 835
Resultat efter finansiella poster 2 088 585 628 966
Resultat fére skatt 2088 585 628 966
Arets resultat 2088 585 628 966



Bostadsrattsforeningen Tellushborgshus 6(14)
702002-3219

Balansrikning

Belopp i kr o  2016-12-31  2015-12:31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 8 310 565 8 991 210

Inventarier installationer 323 071 443 732

Pagaende ombyggnationer 6 893 451 124375
15 527 087 9 559 317

Summa anlaggningstillgangar 15527087 9559 317

Omsittningstillgangar

Varulager mm

Aterkdpt bostadsratt 1150 000 B -

1150 000 -

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 745 129 916

Aktuell skattefordran 20 890 84 404

Qvriga fordringar 964 338 841 740

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 532238 608 389

1518 211 1664 449

Kassa och bank 6 948 3214195

Summa omsattningstillgangar 2675159 4 878 644

SUMMA TILLGANGAR 18202246 14 437 961

i
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Balansréakning

Belopp i kr - Nol  2016-12-31  2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 343 800 343 800

Upplatelseavgifter 916 865 916 865
1 260 665 1260 665

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller foriust 3670014 3041 048

Arets resultat 2088585 628966
5758 599 3670014

Summa eget kapital 7019264 4930679

Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut 7007600 7180 100
7 007 600 7180 100

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 1246 373 681 481

Ovriga skulder 10 141 643 32 097

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 787 366 1613 604
4175 382 2327 182

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18202246 14437 961
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa

rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfort med foregéende ar.

Skatt
Bosladsrattsforeningars ranteintékter som ar hénforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart 6ver den forvéantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade vérde.

Dar behov foreligger har anléggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver bedémd nyttjandeperiod. N&r en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde

aktiveras.

Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar

Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anlédggningstillgangar 2016-12-31 2015-12-31
Byggnader - 09% - 09%
Ombyggnationer 2-20% 2-20%
Inventarier 4-20% 4-20%

Féljande komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen for byggnad:
- Stomme % tak 100 ar
- Stammar, vérme 50 ar
- Dranering 20 ar
- Trapphus 10 ar
- Tvattstuga 15 ar
- Garage 30 ar
- Fonster 10 ar
- Lokal 10 ar

-Tak 40 ar
>
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- Ventilation 5 ar

- Fasad 20 ar

- Ovrigt 10 ar

- Géstlagenhet 10 ar

Viktad avskrivningsprocent for byggnader 0,9%

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det l1agsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fond foér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2

Arsavgifter

Hyror

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Ovriga hyresintakter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Drift
Fastighetsskotsel

Stadning

Tillsyn, besiktning, kontroller
Tradgardsskotsel
Snorajning

Reparationer

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophé&mtning
Forsdkringspremie

Avgald

Tomtratisavgaid
Fastighetsavgift bostader
Fastighetsskatt lokaler
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader
Kabel-tv/Bredband/IT
Forvaltningsarvode ekonomi
Ekonomisk forvaltning utéver avtal
Panter och dverlatelser
Juridiska atgarder

Ovriga externa tjanster

Underhall

Bostéder

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Ventilation

Fasader

Fonster

Gard

Ovrigt

Totalsumma drift- och fastighetskostnader

2016-01-01-
2016-12-31

- 12003287

1332 987
65 141

11806

13413 221

2016-01-01-

2016-12-31 7

659 818
130 614
26 425

11 946
9948
252 417
251 307
3 867 722
514 560
400 272
196 381
20 176
1246 808
443 800
152 810
54 735
127 665
428 426
172 007
38 664
73427
68 773
26848
9 175 549

11 874
211 831
5076

39 114

11 508
53 375

9 508 327

10(14)

2015-01-01-
2015-12-31

11 896 427

1612 156

13 508 583

2015-01-01-

2015-12-31

1805 378
187 503

425 597
292 502
3 5638 683
462 925
337 693
193 248

1252 280

608 750

5490 304

42 000
79210
9775073

54 270
21 566
153 145
72 635
19093

873 570

10969352

g
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Porto / Telefon
Konsultarvode
Revisionarvode

Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Medelantalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.

2016-01-01-

__AOIPA29
49 060

188 823

116560

353 383

Arvoden, I6ner och andra erséttningar samt sociala kostnader

Styrelsearvoden:
Léner:
Sociala kostnader

Not 6 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan

-Byggnad
-Ombyggnad

Ombyggnation
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat vérde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnader
Mark

Marken &r upplaten med tomtrétt.

2016-01-01-
2016-12-31

148 387

30510
178 897

2016-12-31

5 385 600
31121 115
36 506 715

453 751

-27 515 505
-1134 396

-28 196 150

8310 565

139 801 000
116 361 000

256 162 000

11(14)

2015-01-01-
2015-12-31

96 172
78625
174797

2015-01-01-
2015-12-31

743 739
69 823

1029 512

2015-12-31

5 385 600
31121115
36 506 715

-26 228 188
1287 317

27 515 505

8991210

138 712 000
97 156 000

235 868 000
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Not 7 Inventarier och installationer

12(14)

- 2016-12-31  2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden o
-Vid arets borjan 2 293 665 2 293 666
-Nyanskaffningar 29938 _F
2 323 603 2 293 666
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 849 933 -1 G63 854
-Arets avskrivning - -150 599 -186 080
-2 OOO 532 -1849 934
Redovisat varde vid arets slut 323 071 443 732
Not 8 Kassa och bank
2016-12-31 2015-12-31
Kassa - 327
Plusgiro - 869 964
SEB 2 351 1442 827
SBAB 2 367 451 078
Landshypotek - 2230 449 999
6 948 3214195
Avrékningskonto hos Fastighetsdgarna (redovisas som 6vrig fordran 788 964 -
men behandlas i praktiken som bankmedel pa eget transaktionskonto)
Not 9 Skulder {ill kreditinstitut, langfristiga
Konvertering Ammortering
Langivare /slutbetalning Rénta  2016-12-31  /Uppléning ~ 2015-12-31
SEB 2017-12-28 0,72% 1946 100 1946 100
SEB 2017-12-28 0,71% 1248 500 1421 000
SEB 2017-12-28 0,72% 2313 000 2313000
SEB 2017-12-28 0,71% 1 500 000 1 500 000
7 007 600 7180100
Not 10 Ovriga skulder
- _ . 2016-12-31  2015-12-31
Avrakning sociala avgifter - 18 889
Avdragna skatter [6ner arvoden 8140 13 208
Moms - -
Skuld till férvaltningen, aviavgift 3180 -
Ovriga skulder 130323 -

141 643
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Ovriga noter
Not 11 Vésentliga hidndelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Not 12 Stéllda sékerheter och eventualforpliktelser

Stillda sidkerheter
2016-12-31 2015-12-31

Fér egna skulder och avsétiningar

Fastighetsinteckningar 11164300 13689 300

11 164 300 13 689 300

Summa stillda sdakerheter 11164 300 13 689 300

Eventualférpliktelser
Inga eventualférpliktelser &r lamnade.
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Underskrifter

Stockholm 20/5 2017
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Sekreterare
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Vice ordforande
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Styrelseledamot
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Féreningsvald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Tellusborgshus org.nr 702002-3219

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Tellusborgshus for &r 2016

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt De foreningsvalda revisorernas ansvar.

Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamilsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll som den bedémer &r nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar s8 &r tillampligt, om férhéllanden som kan piverka férmigan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gora ndgot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sdan finns. Felaktigheter kan uppsti pi grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifriin dessa risker
och inhdmtar revisionshevis som ar tillréckliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre in for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskatiningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade



revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsdtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sfidana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhé@mtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhillanden gora att en férening inte langre kan fortsitta verksamheten.

o  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett siitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har att utfora en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Vart mél &r att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning,.

Ovrig upplysning
Revisionen av drsredovisningen for rikenskapsaret 2015 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 27 juni 2016 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Tellusborgshus for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betriaffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad si att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart méil betriiffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i niigot vasentligt
avseende:
e foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

o pdnfgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.



Vért mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pi den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers bedomning med utgingspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana dtgarder, omrdden och férhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgiirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ir forenligt med bostadsriittslagen.,

Stockholm den? Zmaj 2017
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