1. BAKGRUND TILL STADGEREVISIONEN

Det finns flera orsaker till att styrelsen lagger fram forslag till nya stadgar vid arsstaimman 2018.
Dels har flera nya lagandringar tratt i kraft sedan stadgarna senast reviderades ar 2008 vilket
bland annat gor att féreningens stadgar inte gar i linje med gallande ratt i vissa fall. Det blir
darmed onddigt krangligt for medlemmar att veta vad som faktiskt géller. Nuvarande stadgar
ar ibland svara att tolka vad galler ansvarsfordelning och det ligger i allas intresse att enkelt
kunna ta reda pa hur fordelningen ser ut. Stadgarna innehdller darutdver vissa inaktuella
bestammelser.

Den 1 juli 2016 trddde &ndringar i lagen om ekonomiska foreningar i kraft. |
overgangsbestammelserna till lagen om ekonomiska foreningar anges att om foreningens
stadgar strider mot lag sa ska styrelsen till en féreningsstamma som ska hallas senast den 30
juni 2018 lagga fram forslag till &ndring av stadgarna sa att de 6verensstaimmer med lag.

Styrelsen har darfor i samrdd med Fastighetsagarna (var ekonomiska forvaltare) gjort
beddmningen att stadgarna bor ses dver i sin helhet. Forhoppningen &r att det med detta forslag
ska bli enklare for alla medlemmar att tolka stadgarna.

Arbetet har bedrivits i niara samarbete med fastighetsjurister pa Fastighetsagarna, vilka ocksa
har fatt fortroendet att formulera skrivelserna for att fa till ratt formuleringar och ett
professionellt 6ga pa stadgarna. Ambitionen har varit att stadgarna ska
o formuleras i enlighet med nu gallande lag, bade vad galler sddant som foreningen redan
lyder under och sadant som ger féreningen nya mojligheter
e i den man det ar lampligt folja praxis och Fastighetsdgarnas monsterstadgar
e dar det ar vasentligt och lampligt behalla allt som ar specifikt for just Brf
Tellusborgshus.

Syftet med revisionen har inte varit att gora nagra stora innehallsmassiga andringar utan fokus
har snarare legat pa att stada stadgarna fran sadant som inte langre galler, fa in det som redan
galler enligt lag (oavsett om det star i vara stadgar eller inte), att férenkla for den som laser
stadgarna att forstd vad de sdger och slutligen att tydliggéra hur den faktiska
ansvarsfordelningen ser ut mellan forening och enskild medlem.

De foreslagna forandringar som kan vara mest intressanta att kdnna till ar att det nu infors ett
uttryckligt forbud mot juridisk person att bli medlem som lagenhetsinnehavare (dock inte for
lokalinnehavare), sahar ser det redan ut i praktiken. Féreningen ges majlighet att ta ut en avgift
for uthyrning i andrahand. Andringen ger styrelsen méjligheten att gora detta, vilket alltsd ocksa
betyder att styrelsen kan avsta fran att ta ut en avgift. Nuvarande styrelse ser manga fordelar
med att kunna gora detta. Styrelsen behandlar omkring 40 andrahandsansokningar arligen och
for dvriga drenden som ror enskild medlem tar vi redan i dag ut avgift (exempelvis garage,
overlatelse, pantsattning).

Vidare foreslas att rensa sadant som inte langre ar aktuellt. 1 nuvarande stadgar star det att
styrelsen utfardar intyg till nya medlemmar samt att den som planerar att 6verlata (sélja) sin
lagenhet forst ska meddela styrelsen. Det forstnamnda gors inte och det &r inte heller nagon
som har efterfragat det. Det sistnamnda gar inte att krava (av de 37 Overlatelser styrelsen
hanterade under 2017 var det ingen som valde att meddela styrelsen forst). Det star ocksa i vara



nuvarande stadgar att Stockholm stad utser en revisor at féreningen. Detta ar inaktuellt och gors
inte i dag.

Ambitionen &r att fortydliga underhallsansvaret mellan forening och medlem. Syftet har alltsa
inte varit att andra fordelningen, men att géra det enklare for alla att forsta vad som galler.

Enligt forslaget kommer styrelsen i framtiden besta av 5-7 ledamoéter och 0-2 suppleanter. Att
andra fran nuvarande exakta antal (5 och 2) ar nodvandigt eftersom nuvarande stadgar inte
lamnar utrymme for flexibilitet. Vid avhopp sitter personen formellt kvar fram till en ny stdmma
har valt en person som ersatter den. Senaste tre verksamhetsaren har det varit avhopp fran
styrelsen och det ar nédvéndigt att gora stadgarna mer flexibla pa denna punkt. Sarskilt med
tanke pa att grunden for att kunna valjas till styrelsen &r att du ar medlem i foreningen, och
saljer du din lagenhet kommer du inte kunna sitta kvar. Med forslaget foreslas ocksa att
ledamater valjs arligen, i stallet for pa tva ar. Detta ar praxis i manga foreningar i dag och
forhoppningen med denna dndring &r att troskeln for att vilja sitta i styrelsen ska sénkas. Alla
som vill kan véljas om ar efter ar anda. Pa samma satt kan alla avsattas vid arsstimman i dag,
dven om de valts in pé tva ar. Aven om kontinuiteten i dag ar en brist inom foreningen tror vi
inte att langa mandatperioder ar I6sningen pa problemet utan att det snarare hammar folk fran
att ens kandidera.

Forslaget innebar ocksa att antal revisorer gar fran tre (varav en auktoriserad) till tva.
Suppleanter andras fran tva till ingen eller tva. Med nuvarande stadgar har féreningen svart att
leva upp till kraven, eftersom intresset for att vara revisor ar lagt bland medlemmarna.
Dessutom minskar behovet av att arbetsbordan delas pa flera nar foreningen har en auktoriserad
revisor.

Har presenteras ocksa nya forslag som ror arsstamman. Nuvarande stadgar séger att arsstimman
ska hallas innan april manads slut. Enligt lag kan dock stimma hallas juni ut. Styrelsen har
ocksa markt att det dr svart att fa ihop allt underlag i tid och forslaget ar darmed att arsstamman
ska héallas innan maj manads slut. Arsstimman kan saklart fortsatt ligga i april &nd&, men det
Oppnar for lite flexibilitet. Vidare kan kallelse ske via lapp i portar och hemsida, istéllet f6r som
nu personligen. Dagordningen andras nagot, daribland med ett tillagg om en punkt att tillsatta
valberedning, vilket inte finns med i nuvarande stadgar. Sista dag for medlem att skicka in
motion dndras frén “’sex veckor innan arsstimma” till 1 februari”, for att gora det enklare och
tydligare for medlemmar att veta nar de ska ha skickat in sin motion.

Slutligen foreslas en andring om att avsattning till yttre fond gors pa beslut av styrelsen och
enligt underhallsplan. I dag gérs det av arsstamman. Andringen foljer praxis i manga foreningar
i dag.

| detta dokument foljer forst en sammanfattning av innehallsméssiga andringar i forslaget (med

referens till paragraf). Darefter presenteras forslaget, avsnitt for avsnitt, foljt av nu géllande
stadgar. Varje avsnitt inleds med en kommentar kring de andringar som foreslas.

2. SAMMANFATTNING AV INNEHALLSMASSIGA ANDRINGAR

De storsta forandringarna som foreslas jamfort de befintliga stadgarna med avseende pa
innehallsmassig betydelse &r foljande:



Fortydligande av grunderna och reglerna for medlemskaps beviljande i 10 § (bef. 1 &
6 88). Reglerna har dven preciserats noggrannare samt anpassats till nuvarande
lagstiftning.

| 3 8 (bef. 2 §) foreslas stycket som lyder “Intriide i foreningen kan beviljas person
som erhaller bostadsratt genom upplatelse av foreningen eller som dvertar bostadsratt i
foreningens hus” tas bort eftersom det ar 6verflodigt lydelsen i forslaget. Aven ett
stycke som lyder Bostadsrittshavare erhaller ett bostadsrattsbevis som skall innehalla
uppgift om grundavgiften for bostadsratten, andamalet med upplatelsen samt
ldgenhetens beteckning och rumsantal.” forslas tas bort eftersom innehallet ar
inaktuellt.

I 5§ (bef. 4 8), eftersom foreningen har andelstal som grund for arsavgifternas uttag,
ska det &ven anges i forsta stycket att styrelsen faststéller andelstalen. | fjarde stycket
sista meningen foreslas anges att ingaende ersattning for informationséverforing kan
erlaggas per lagenhet. Det innebdr att kostnaden for bredband eller kabel-TV kan
fordelas lika i stallet for efter andelstalet.

| 6 § (bef. 4 8) faststélls i stadgeforslaget beloppsreglerna for samtliga avgifter. Har
foreslas aven laggas till bestammelser om avgift for andrahandsupplatelse. Detta
innebar att styrelsen ges mojlighet att ta ut avgift, inte att det per automatik blir sa.

| 7-9 88 (bef. 5-9 §8) finns nu reglerna kring upplatelse och 6vergang av bostadsrétt,
dartill med en del fortydligande utfylinad. Darpa foljande regler finns sedan i 10-11 §§
med en del ytterligare fortydligande komplettering. Bestdimmelserna har skrivits om sa
att de dverensstammer med den réttspraxis som finns gallande medlemskap. |
bestammelserna foreslas ocksa ett uttryckligt forbud mot att bevilja juridiska personer
intrdde i foreningen. I bef. 5 § finns en formulering som lyder ”Bostadsrittshavare
som avser Overlata sin bostadsratt, bor till bostadsrattsforeningen meddela detta innan
avtal om overlatelse triffas” — detta gar inte att krava, varfor formuleringen nu har
tagits bort.

I 10 § har viss editering gjorts for att battre passa foreningen géllande syftet med
forvarv av bostadsrétt och ratt till medlemskap.

Bestammelser géllande fordelning av underhéllsansvaret mellan forening och medlem
har utdkats och preciserats (13 8) (bef. 11). Ansvaret for fonstren &r detsamma men
tillsammans med 11 § p. 7 d) har ddremot ansvarsfordelningen mellan medlem och
forening fortydligats. Ordet stamledning har tagits bort da detta inte foljer ordvalen i
lagstiftningen och darmed bidrar till tolkningssvarighet.

Ny bestammelse gallande hem- och bostadsréttstillaggsforsakring har inférts med 14
8. Trots att det inte finns nagon sanktion har vid framtagandet av Fastighetsagarnas
monsterstadgar anda valts att ta med detta, da det ar av vikt for saval forening som
medlem att forsakring tecknas.

Uppdatering av vissa texter, sasom t.ex. bevarandet av ordning, sundhet och gott
skick, tagordning vid storningar, m.m. (t.ex. 16 §) (bef. 13 §).

Fortydligande och kompletterande avseende ratten for Foreningens foretradare att fa
komma in i lagenheten i vissa fall (17 8) (bef. 14 §).

| 18 § (bef. 15 8) har uppdateringar gjorts for att dverensstimma med lagandringar i
bostadsrattslagen.

Tillagg och uppdateringar i enlighet med géllande ratt har gjorts i 21 § avseende
forverkande av bostadsratt och dartill horande regler om uppsagning (bef. 19 8).
Utover detta har bef. 20-22 88 tagits bort. Innehallet i dessa paragrafer ar kodifierade
versioner av daterade bestdmmelser i bostadsrattslagen. Idag finns fortfarande
bestammelser med liknande innehall. Anledningen till att Fastighetséagarna inte



medtagit dem i sina monsterstadgar ar for att det blir val omfattande och
svaroverskadligt for den vanlige medlemmen. Det som nu &r med ar de viktigaste
bitarna. Bestammelserna galler hursomhelst for foreningen oavsett om de ar med i
stadgarna eller inte.

Vissa &ndringar géllande val av ledamdter och suppleanter har gjorts. Det ar dock bra
att vara medveten om att a&ven om ledamaéter och suppleanter valjs pa exempelvis
tvaarsbasis kan samtliga ledamaéter och suppleanter trots sadan bestammelse dnda
avsattas vid varje ordinarie foreningsstdamma; och det gar trots sddan bestammelse att
krdva omval av hela styrelsen.

| 26 § (bef. 27 8) upptas nu att rivning eller vasentlig forandring kréver
foreningsstammas beslut, fastighetsnamndens inflytande i foreningen har helt tagits
bort eftersom bestdimmelsen inte langre &r aktuell.

Angaende foreningens nuvarande bestammelser for nar foreningsstamma ska hallas
(bef. 30 8), revisionsberattelse ska vara avgiven (bef. 29 8), styrelsen ska avlamna
forvaltningsberdttelse etc. till revisorerna (bef. 26 8), ndr redovisningshandlingar etc.
ska hallas tillgangliga for medlemmarna (bef. 29 §) samt motioner till ordinarie
stdmma ska vara inkommen (bef. 32 §) har tidsbestdmmelserna for dessa andrats i
stadgeforslaget jamfort befintliga stadgar. Den frdmsta anledningen till férandringen
ar att styrelsens flexibilitet och mojlighet att anpassa sitt arbete férsémras om
exempelvis forvaltningsberattelse etc. maste vara avlamnad till revisorerna senast den
15 februari som i nuvarande stadgar. Inget forhindrar givetvis att styrelsen som praxis
aven fortsattningsvis haller sig till en sadan arbetsordning men med forslagets lydelse
ges storsta mojlighet for varje styrelse att sjalva ha inflytande éver arbetsordningen
samtidigt som arbetet kan bedrivas inom i lag uppstéllda tidsbestammelser. Observera
att &ven arsredovisning, forvaltningsberéttelse och skriftlig forklaring dver av
revisorerna gjorda anmarkningar numera maste hallas tillgangligt senast tva veckor
fore ordinarie féreningsstamma (27 8) (bef. 29 §).

I 29 § (bef. 28 8) ar nu bestammelserna for revisorerna nagot andrade. Féreningens
praxis behdver av denna anledning dock inte férdndras. Anledningen till att ha en till
tva revisorer och ingen eller hogst tva suppleanter ar for att det t.ex. kan finnas ar da
det ar svart att fa tag pa medlemmar som vill stélla upp for dessa fortroendeuppdrag
och for sadana fall kan det vara bra att ha viss flexibilitet i hur manga revisorer som
kravs. Revisorerna ska i stadgeforslaget framlégga revisionsberéattelse senast tre
veckor fore ordinarie stimma, detta enligt géallande ratt.

Tillagg/uppdatering avseende kallelsetid och sétt vid kallelse till ordinarie- och
extrastdmma med anledning av nya lagbestammelser (30 8) (bef. 34 §).

Andringar har gjorts avseende foreningens motionsperiod i stadgeforslaget, se 31 8.
Det &r praktiskt att ha en bestdmd sista dag for motioner istéllet for som nu “’senast sex
veckor innan”.

Nagra mindre forandringar i arendeordningen pa stamma, se 32 § (bef. 33 §).

| 34 § (bef. 35 8) har nu den nagot utvidgade krets av ombud som féreningen tillater
tillforts stadgeforslaget. Utver detta har regler om bitrade tillforts i 6verensstammelse
med lagen om ekonomiska foreningar.

Betraffande fondering och underhallsplan ar nu i 35 § (bef. 36 8) specificerat att
styrelsen ska uppréatta underhallsplan och att detta specifikt ska vara grunden for
avsattningarna till den yttre fonden. Fonden for inre underhall finns inte langre och har
darfor tagits bort ifran stadgeforslaget.



3. STADGAR - FORSLAG, NU GALLANDE SAMT KOMMENTARER

for Bostadsrattsféreningen Tellusborgshus (org nr) 702002-3219

FIRMA, SATE OCH ANDAMAL

Kommentar:
Rubriken har for tydlighets skull dndrats fran ”Firma och &ndamal” till ”Firma, site och
dandamal”.

| paragraf 1 laggs darefter sate (Stockholm) till. Ingen férandring i sak. Det som i huvudsak
har andras ar att foreningens andamal har preciserats sa att upplatelse av bostader ar till for

boende och upplatelse av lokaler (tidigare andra ldgenheter”) ér for nyttjande.

Stycket om andamal gors till en ny paragraf 2.

Féreslagen lydelse
18§

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Tellusborgshus

Styrelsens sate ar Stockholm

2§

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader fér boende och lokaler till nyttjande at medlemmarna utan begransning i tiden.
En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvdandas som komplement till
nyttjandet av huset eller del av huset. En upplatelse leder till att en medlem far en réatt till bostad
eller lokal, kallad bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Nuvarande lydelse
1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Tellusborgshus.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till
tiden. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

MEDLEMSKAP

Kommentar:



“Bostadsrattshavare erhaller ett bostadsréattshevis som skall innehalla uppgift om
grundavgiften for bostadsratten, andamalet med upplatelsen samt lagenhetens beteckning
och rumsantal.” — foreslas tas bort. Bostadsrattshevis utfardas inte idag, darav bor det inte
sta i stadgarna.

| Gvrigt infors sadant som redan galler enligt lag numera.
Stycket “Intriide i foreningen kan beviljas person som erhdller bostadsrdtt genom

upplatelse av féreningen eller som Gvertar bostadsratt i foreningens hus” foreslas tas bort
eftersom den &r overflodig.

Féreslagen lydelse
3§

Fraga om att anta en medlem i foreningen avgors av styrelsen utom i fall som féljer av 2 kap 10 §

bostadsrattslagen. Styrelsen ska i sin prévning iaktta bestimmelserna i dessa stadgar och i
bostadsrattslagen.

Ansdkan om intrade i foreningen ska goras skriftligen. Styrelsen ska utan dréjsmal, normalt inom en
manad fran ansdkningsdagen, avgora fragan om medlemskap.

Medlemskap far inte vagras nagon pa diskriminerande grund som féljer av lag.
Bostadsrattsféreningen har ratt att som underlag for provningen ta kreditupplysning pa sékanden.

4%

Medlem far inte uteslutas eller uttrdada ur féreningen sa lange han eller hon innehar bostadsratt.

Nuvarande lydelse
§2
Intréde i foreningen kan beviljas person som erhaller bostadsratt genom upplatelse av féreningen
eller som 6vertar bostadsratt i féreningens hus.

Bostadsratt upplates skriftligen i enlighet med Kap 6 § 4 i Bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavare erhaller ett bostadsrattsbevis som skall innehalla uppgift om grundavgiften for
bostadsratten, &ndamalet med upplatelsen samt ldgenhetens beteckning och rumsantal.

§3
Fragan om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat féljer av Kap 2 i
bostadsrattslagen.

Om Overgang av bostadsratt stadgas i §§ 5-9 nedan.



INSATS OCH AVGIFTER

Kommentar:
Rubrik dndras fran ”Avgifter” till ”Insats och avgifter”.

| 5 8§ (bef. 4 8), eftersom foreningen har andelstal som grund for arsavgifternas uttag, ska
det dven anges i forsta stycket att styrelsen faststaller andelstalen. | fjarde stycket sista
meningen foreslas anges att ingaende ersattning for informationséverforing kan erlaggas
per lagenhet. Det innebér att kostnaden for bredband eller kabel-TV kan fordelas lika i
stéllet for efter andelstalet. Andelstal har lagts till eftersom det saknades i de gamla
stadgarna. Den nya formuleringen avseende arsavgiftens fordelning har samma innebord
som den gamla. Ev. ersattning for informationséverféring (bredband och kabel-TV) har nu
tagits in sa att det kan tas ut pa arsavgiften. Upptas det i stadgarna kan foreningen férdela
kostnaden for sadant lika mellan alla lagenheter istallet for efter andelstal.

| 6 § (bef. 4 8) faststalls i stadgeforslaget beloppsreglerna for samtliga avgifter. Har foreslas
aven laggas till bestammelser om avgift for andrahandsupplatelse. Detta innebér att
styrelsen ges mojlighet att ta ut avgift, inte att det per automatik blir sa.

Féreslagen lydelse
58§

Insats, andelstal, arsavgift och eventuell upplatelseavgift for bostadsratten faststélls av styrelsen.
Andring av insats beslutas av féreningsstimma i enlighet med bostadsrattslagen.

Varje bostadsratt ska betala arsavgift fér foreningens verksamhet samt for de i 35 § angivna
avsattningarna. Arsavgiften ska fordelas i forhallande till bostadsratternas andelstal.
Om det inbordes forhallandet mellan andelstalen rubbas ska beslutet fattas av foreningsstamma.

Beslut om dndring av stadgarna dar beslutet dven avser dndring av grund for arsavgiftsuttag ska
fattas av foreningsstamma i enlighet med 9 kap 23 § BRL.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersattning fér varme, varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten och el kan erlaggas efter forbrukning. Ingdende ersattning for
informationsoverforing kan erlaggas per lagenhet.

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan eller pa annan tid som
styrelsen bestammer.

6§

Overlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgift f&r maximalt uppga till 2,5 procent av det prisbasbelopp enligt 2 kap. 6
och 7 §§ socialférsakringsbalken som galler vid tidpunkten for ansékan om medlemskap.
Overlatelseavgiften betalas av séljaren. Pantsattningsavgift far maximalt uppga till 1 procent av
samma prisbasbelopp som ovan och som galler vid tidpunkten fér underrattelse om pantsattning.



Avgift for andrahandsupplatelse, som far tas ut arligen, far for en lagenhet maximalt uppga till 10
procent per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar,
berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar upplaten.

Foreningen har ratt till drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa obetalda avgifter enligt denna
paragraf och 5 § fran forfallodagen till dess full betalning sker samt dven ersattning for
paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om erséattning fér inkassokostnader m.m.

Nuvarande lydelse
§4
Insats (grundavgift), upplatelseavgift och arsavgift faststalles av styrelsen.

Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till lagenhetens andelstal kommer att motsvara vad som
beléper pa lagenheten av féreningens kostnader samt dess avsattning till fonder.

| drsavgiften ingdende ersattning fér varme och varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller
konsumtionsvatten kan beraknas efter férbrukning.

Overlatelseavgift beslutas av styrelsen med belopp som dock inte far éverstiga 2,5% av basbeloppet.
Pantsattningsavgift tas ut enligt styrelsens beslut med belopp pa hogst 1% av basbeloppet per pant.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

Kommentar:
Rubrik dndras fran ”Overgang av bostadsritt” till "Upplételse och dvergiang av bostadsratt”

Bestammelserna har skrivits om sa att de dverensstammer med den rattspraxis som finns
géllande medlemskap.

Dessa tva nuvarande formuleringar foreslas tas bort:

”Bostadsrattshavare som avser dverlata sin bostadsrétt, bor till bostadsrattsféreningen
meddela detta innan avtal om Gverlatelse tréaffas. ” Detta gar inte att krdva, darav foreslas
det tas bort.

”Da overlatelse skett skall bostadsrattshavare, som lamnar sin bostadsratt, skriftligt
anmala detta till foreningen med angivande av éverlatelsedag och till vem bostadsréatten
overlatits. ” Detta innefattas numera av éverlamnandet av éverlatelseavtalet till styrelsen.

Foreslagen lydelse
78
Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen

ska ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, andamalet med upplatelsen samt de
belopp som ska betalas som insats, arsavgift och eventuell upplatelseavgift.



8§

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgifter om den lagenhet som Gverlatelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande ska gélla vid byte eller gava.

Overlatelseavtalet ska ldmnas till styrelsen.
98§

Né&r en bostadsratt har 6verlatits fran en bostadsrattshavare till ny innehavare, far den nye
innehavaren utéva bostadsratten endast om han eller hon ar eller antas till medlem i
bostadsrattsféreningen.

En juridisk person far dock utéva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen, om den juridiska
personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen och da hade pantratt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far
vagras intrade i foreningen har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for den juridiska personens
rakning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots att dodsboet inte ar
medlem i féreningen. Tre ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex
manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon som inte far vagras intrade i foreningen har
forvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for dodsboets rakning.

Nuvarande lydelser
§5
Bostadsrattshavare som avser dverlata sin bostadsratt, bor till bostadsrattsforeningen meddela detta
innan avtal om 6verlatelse traffas.

Da 6verlatelse skett skall bostadsrattshavare, som lamnar sin bostadsratt, skriftligt anmala detta till
foreningen med angivande av 6verlatelsedag och till vem bostadsratten 6verlatits.

§6
Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han éar eller
antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsratten. Sedan
tre ar forflutit fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrattshavarens dod eller att
nagon, som ej far vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap.
lakttages inte tid som angivits i anmaningen, far féreningen salja bostadsratten pa offentlig auktion
for dodsboets rakning.



§7
Den till vilken bostadsratt overgatt far inte vagras intrade i foreningen om féreningen skaligen kan
ndjas med honom som bostadsrattshavare.

Har bostadsratt 6vergatt till bostadsrattshavarens make far intrade i foreningen inte vagras maken.
Vad som sagts nu dger motsvarande tillampning om bostadsratt till bostadslagenhet 6vergatt till
person som varaktig sammanbodde med bostadsrattshavaren.

§8

Har den till vilken bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att
nagon, som inte far vagras intrade i foreningen, férvarvat bostadsratten och sokt medlemskap.
lakttages inte tid som angetts i anmaningen, far foreningen sélja bostadsratten pa offentlig auktion
for innehavarens rakning.

§9

Har den till vilken bostadsratt overlatits inte antagits till medlem, ar 6verlatelsen ogiltig.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG

Kommentar:

Nuvarande lydelser for hela detta stycke ligger ovan. Forslaget innebar fortydligande av
grunderna och reglerna for medlemskaps beviljande i 10 § (bef. 1 & 6 88). Reglerna har
aven preciserats noggrannare samt anpassats till nuvarande lagstiftning.

Forslag innebér att en juridisk person endast kan bli medlem sasom forvarvare av
bostadsrattslokal i foreningen men inte bostadslagenhet.

Foreslagen lydelse
10§

Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bor godta honom eller henne som
bostadsrattshavare. Medlemskap far heller inte vdgras nagon pa diskriminerande grund som foljer av

lag.

En forutsattning for att en fysisk person som férvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet ska
beviljas medlemskap ar att forvarvaren ska nyttja lagenheten sasom bostad. En juridisk person, som
har forvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet, far vagras intrade i foreningen.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make far maken végras intrade i foreningen
endast om maken inte uppfyller féreningens villkor fér medlemskap och det skaligen kan fordras att
maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller nar en bostadsritt till en bostadslagenhet 6vergatt
till nagon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.



| fraga om forvarv av andel i bostadsréatt dager forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillampas.

En overlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsratt 6vergatt till vagras medlemskap i
bostadsrattsforeningen. Om forvarvet skett vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8
kap bostadsrattslagen och har forvarvaren i ett sddant fall inte antagits till medlem, ska foreningen
|6sa bostadsratten mot skilig ersattning, utom i fall da en juridisk person enligt 9 § ovan far utéva
bostadsratten utan att vara medlem.

11§

Om en bostadsratt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv
och férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

Kommentar:
Forslaget innebar att lydelsen ar korrekt enligt nuvarande lagformulering.

Féreslagen lydelse
12§

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen. Avsagelse
ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast
efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som anges i avsagelsen.

Nuvarande lydelse
§10
Bostadsrattshavare kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsratten upplats avsdga sig bostadsratten
och dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelse gors skriftligen hos
styrelsen.

Sker avsagelse, 6vergar bostadsratten till foreningen utan ersattning pa den fardag for avtrddande av

hyrd lagenhet som intraffar ndarmast efter tre manader fran avsagelsen. Fardagen &r 1 april och 1
oktober.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Kommentar:
Nedan foljer manga paragrafer pa varandra (forslag) och forst darefter kommer de nu
gallande paragrafer som innehaller motsvarande innehall.



Detta avsnitt dr langt, men viktigt. Nuvarande stadgar har inte varit latta att tolka i alla fall.
Med forslagen nedan forsoker vi tydliggéra vem som ansvarar for vad. Ambitionen ar dock
inte att &ndra ansvarsfordelningen, enbart fértydliga det som redan galler.

Att exempelvis balkong och uteplats foreslas vara med trots att det i dagslaget inte &r
aktuellt ar enbart for att slippa andra stadgarna om nagot andras pa detta plan i framtiden.

Ett nytt avsnitt foreslas ocksad inforas “Forverkande av bostadsritt” som innehaller nu
gallande ratt. Motsvarande innehall i detta aterfinns under detta avsnitt i de nu gallande
stadgarna.

Detta stycke: “Betalar bostadsrattshavaren inte i ratt tid insats eller upplatelseavgift som
forfaller till betalning innan lagenheten far tilltradas och sker inte rattelse inom en manad
fran anmaning, far féreningen héva upplatelseavtalet. Vad som nu sagts géller inte, om
lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande. Haves avtalet, har féreningen ratt till
ersattning for skada. ” foreslas tas bort. Styckets lydelse &r ett nast intill citat av 7 kap 16 §
bostadsrattslagen. Bestammelsen galler likvél, oavsett om den medtages i stadgarna eller
inte. Och forslaget att ta bort ar alltsa enbart for att stadgarna ska innehalla det mest
vasentliga och inte bli for omfattande.

Tillagg och uppdateringar i enlighet med gallande ratt har gjorts i 21 § avseende
forverkande av bostadsratt och dartill horande regler om uppségning (bef. 19 §). Utdver
detta har bef. 20-22 88 tagits bort. Innehallet i dessa paragrafer ar kodifierade versioner av
daterade bestdammelser i bostadsréttslagen. Idag finns fortfarande bestdammelser med
liknande innehall. Anledningen till att Fastighetségarna inte medtagit dem i sina
monsterstadgar ar for att det blir val omfattande och svardverskadligt for den vanlige
medlemmen. Det som nu ar med ar de viktigaste bitarna. Bestimmelserna géller
hursomhelst for foreningen oavsett om de ar med i stadgarna eller inte.

En foreslagen &ndring om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller
upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat
honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet” &r enligt vad som redan géller
enligt bostadsrattslagen.

Ny bestdammelse gallande hem- och bostadsréttstillaggsforsakring har inforts med 14 8.
Trots att det inte finns nagon sanktion har vid framtagandet av Fastighetséagarnas
monsterstadgar anda valts att ta med detta, da det ar av vikt for saval forening som medlem
att forsékring tecknas.

Uppdatering av vissa texter, sasom t.ex. bevarandet av ordning, sundhet och gott skick,
tagordning vid storningar, m.m. (t.ex. 16 8) (bef. 13 §).

Fortydligande och kompletterande avseende ratten for Foreningens foretradare att fa
komma in i lagenheten i vissa fall (17 8) (bef. 14 §).

| 18 8 (bef. 15 8) har uppdateringar gjorts for att Overensstdmma med lagandringar i
bostadsréattslagen.




13§

Féreslagen lydelse §13-21

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta géller dven mark,
uteplats, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement som ingar i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga atgarder som bostadsrattshavaren utfor eller later utfora i lagenheten ska ske pa ett
fackmassigt satt.

Bostadsrattshavaren
1. Bostadsrattshavaren svarar bland annat for féljande i lagenheten:

a)

b)

<)

d)

e)
f)

g)

h)

i)

k)

ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak och underliggande behandling som kréavs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for tatskikt,

icke barande innervagg,

glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfonster med tillhérande sprojs, persienn, beslag,
gangjarn, handtag, spanjolett, ldsanordning, vadringsfilter och tatningslist samt all malning,
dven mellan fonsterbagar. Motsvarande géller for balkong- eller altandorr samt dartill
hérande troskel.

till ytterdorr horande beslag, gangjarn, glas, sprojs, handtag, ringklocka, brevinkast och las
inklusive nyckel; bostadsrattshavaren svarar dven for all malning med undantag for malning
av ytterddrrens utsida;

innerddrr och sakerhetsgrind,

lister, foder, stuckaturer,

inredning och utrustning sasom kéks- och badrumsinredning, vitvaror sdsom, kyl, frys, spis,
diskmaskin, tvattmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jamte badkar,

duschkabin och dylikt,

ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, gas, el och informationséverforing till
de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte tjdnar fler an en lagenhet,

anslutnings- och fordelningskoppling pa vattenledning samt tillhérande avstangningsventil
och armatur fér vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning, inklusive packning,
golvbrunn inklusive klamring till den del det ar atkomligt fran lagenheten,

rensning av golvbrunn, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig inne i
lagenheten och inte tjdnar fler 4n en lagenhet,

elradiator; i fraga om vattenfylld radiator svarar bostadsrattshavaren endast for malning av
radiator och varmeledning,

elektrisk golvvdarme och elhanddukstork, sakringsskap och darifran utgaende elledningar i
lagenheten, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,



m) eldstad och kakelugn,

n) koksflakt jamte kdpa, om flakten inte ingar i husets ventilationssystem.
Bostadsrattshavaren svarar alltid for kdpans armatur och strombrytare samt rengéring och
byte av filter,

0) brandvarnare,
p) egnainstallationer savida inget annat framgar av dessa stadgar.

2. Ar lagenheten férsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingdng, aligger
det bostadsrattshavaren att svara for renhallning och snéskottning samt att avrinning av dagvatten
inte hindras. Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand anbringa annat ytskikt an det
ursprungliga.

3. Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt denna paragraf i sadan
utstrackning att annans sidkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som majligt, far
foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

4. For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast
om skadan uppkommit genom
a) hans eller hennes egen vardsloshet eller férsummelse, eller
b) vardsloshet eller forsummelse av
e nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som
gast,
e nagon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten, eller
e nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten.

5. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller férsummelse av
nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock bostadsrattshavaren ansvarig endast om han eller

hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i lagenheten géller de tva ovanstaende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tillampliga delar.

6. Bostadsrdttshavaren bor snarast till féreningen anmdla fel och brister pa sGdant som omfattas av
féreningens ansvar.
Foreningen

7. Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sasom

a) ledningar for avlopp, vdrme, gas, el och vatten, om féreningen har forsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjanar fler 4n en lagenhet

b) vattenfylld radiator, forutom malning, ventilationskanal och ventilationsdon

c) ifrdga om ledning for el svarar foreningen fram till lagenhetens sakringsskap



d) ytbehandling av ytterdorrs utsida och for utifran synliga delar av fonster och balkong- eller
altandorr samt utbyte av ytterdorr, fonster, balkong- eller altandorr.
e) vattenburen handdukstork

f) rokgang (dock inte rokgang i kakelugn)

g) ventilationskanal och ventilationsdon samt koksflakt jamte kapa om flakten ingar i husets
ventilationssystem.

8. Foreningen far ata sig att utféra sddan underhallsatgard som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta och som ber6r bostadsrattshavarens lagenhet ska
fattas pa foreningsstdmma och kan avse atgarder som foretas i samband med omfattande
underhallsarbete eller ombyggnad av féreningens hus.

14§
Bostadsrattshavaren bor teckna hemforsakring och bostadsrattstillaggsforsakring.
15§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgard som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, vdarme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte atgarden
ar till pataglig skada eller oldagenhet for foreningen.

16 §

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon ska ratta sig efter de sarskilda regler som foreningen i 6verensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 13 § punkt 4 b.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, ska
foreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och

2. om det ar fraga om en bostadsldgenhet, underratta socialndmnden i den kommun déar lagenheten
ar beldagen om stoérningarna.

Andra stycket galler inte om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal dr behaftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten.

17 §



Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i ldagenheten néar det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 13 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 4 kap 11 § bostadsrattslagen eller nar
bostadsratten ska tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen, ar bostadsrattshavaren skyldig att
Iata ldgenheten visas pa lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av
storre oldgenhet an nddvandigt.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till I1agenheten néar foreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten efter ansokan besluta om séarskild handrédckning. | frdga om sadan
handrackning finns bestammelser i lagen (1990:746) om betalningsférlaggande och handrackning.

18§

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstandet ska tidsbegransas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren anda
upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstandet ska begransas till viss tid och kan férenas med villkor.

Samtycke behovs dock inte
1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller
2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till Iagenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt tredje stycket.

19§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten for nagot annat andamal én det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for féreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

208

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT
218

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar férverkad och
foreningen saledes beréattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,



1) om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2) om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,
nar det galler en bostadslagenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en
lokal, mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

3) om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand,

4) om lagenheten anvands i strid med 19 eller 20 §§,

5) om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten
bidrar till att ohyra sprids i huset,

6) om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt 16 § vid anvdndning av lagenheten eller om den som lagenheten upplats
till i andra hand vid anvdandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7) om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt 17 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

8) om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han eller hon ska gora
enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgors, samt

9) om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller
for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse. Vid bedomningen ska det sarskilt beaktas om det som ligger bostadsrattshavaren till last
har sin grund i att en nérstaende eller tidigare narstaende har utsatt bostadsrattshavaren eller nagon
i bostadsrattshavarens hushall for brott.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket p 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket p 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen
och far ansokan beviljad.

Ar det fradga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som siags i forsta stycket p 6 dven
om nagon tillsdgelse om rattelse inte har skett. Detta géaller dock inte om stérningarna intraffat under
tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som anges i 18 §.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning for
skada.



Nuvarande lydelser §11-23
§11

Bostadsrattshavare aligger att halla lagenheten jamte dartill hérande utrymmen i gott skick.

Foéreningen svarar for reparationer av de stamledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten, vilka
forbinda lagenhetens ledningsndt med stadens ledningsnét, sa ock for reparationer i anledning av
brand- och vattenledningsskada, som ej uppkommit genom bostadsrattshavarens vallande eller
genom vardsloshet eller férsummelse av ndgon for vilken han svarar enligt Kap 7 § 12 andra stycket
bostadsrattslagen.

Till lagenhetens inre raknas i detta avseende rummens vaggar, tak och golv, elektriska installationer
inklusive gruppcentral, méatartavla och elledningar fran kopplingsplinten i lagenheten. Kall- och
varmvattenledningar fran forsta avstangningsventil i lagenheten. Tappkranar, blandare, diskbdnk och
sanitetsporslin. Kokssnickerier, garderobsinredningar o dyl. Inner- och ytterdorrar, glas och bagar i
lagenhetens fonster. Foreningen svarar dock for ytbehandling av fonsterytterbagarnas yttersida och
ytterddrrens utsida.

Observera sarskilt att bostadsrattshavaren ansvarar for underhall av vatvagg i badrum och korrekt
installation av tvattmaskin och diskmaskin. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for eventuella skador
pa fastigheten som orsakats av felaktig installation eller eftersatt underhall.

Det ar forbjudet for enskild medlem att utfora installationer som medfor vattenavstangning i
lagenheten med hjalp av foreningens ballofixer eller ventiler om inte féreningen pa forhand lamnat
sitt godkannande.

Alla vvs installationer skall vara fackmannamassigt utforda, i enlighet med forsakringsbranschens
krav.

Skulle vaggohyra upptackas inom lagenheten, ar bostadsrattshavaren ansvarig for att underrattelse
darom ofordrojligen gores hos styrelsen.

| fraga om desinfektionsatgarder inom ldgenheten och kostnader i anledning darav stadgasiKap 7 §
13 bostadsrattslagen.

§12

Bostadsrattshavare far ej utan tillstand av styrelsen foretaga avsevard fordandring i lagenheten.

§13

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid lagenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall félja de ordningsféreskrifter féreningen i
Overensstammelse med ortens sed utfardar.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att allt vad som salunda aligger honom sjalv
iakttas aven av dem for vilka han svarar enligt Kap 7 § 12 andra stycket bostadsrattslagen.



§14
Bostadsrattsforeningen har ratt att erhalla tilltrade till lagenheten nar det behovs for att utéva nodig
tillsyn eller utfora arbete som erfordras.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att pa lamplig tid halla lagenheten tillganglig for visning i anslutning
till offentlig auktion.

Underlater bostadsrattshavaren att bereda foreningen tilltrade till Iagenheten nar foreningen har
ratt till det, kan 6verexekutor férordna om handrackning.

§15
Bostadsrattshavare far inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplata lagenheten i dess helhet
till annan an medlem utom i fall som avses i Kap 7 § 10 bostadsrattslagen.

§16
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller annan medlem.

§17
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for annat &ndamal an det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for foreningen eller annan medlem.

§18

Betalar bostadsrattshavaren inte i ratt tid insats eller upplatelseavgift som forfaller till betalning
innan lagenheten far tilltradas och sker inte rattelse inom en manad fran anmaning, far féreningen
hava upplatelseavtalet. Vad som nu sagts géller inte, om ldgenheten tilltratts med styrelsens
medgivande. Haves avtalet, har féreningen ratt till ersattning for skada.



§19
Ar nyttjanderatten till ligenhet som innehas med bostadsrattoch som tilltrétts ar forverkad och
foreningen saledes beréattigad att uppsaga bostadsrattshavaren till avflyttning:

1 om bostadsrattshavare drojer med betalning av insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrattshavaren drojer med betalning av arsavgift utéver tva vardagar efter
forfallodagen,

2 om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand,

3 om ldgenheten anvands i strid med § 16 eller § 17,

4 om bostadsrattshavaren eller den, till vilken lagenheten upplatits i andra hand, genom

vardsloshet ar vallande till att ohyra forekommer i lagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom underlatenhet att utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om forekomst av ohyra
i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5 om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplatits i andra hand, asidosatter nagot av vad som enligt § 13 skall iakttas vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt namnda paragraf aligger

bostadsrattshavaren,

6 om i strid med § 14 tilltrade till lagenheten vagras och bostadsrattshavaren inte kan visa giltig
ursakt,

7 om bostadsrattshavaren asidosatter annan honom avilande skyldighet och det maste anses

vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors,

8 om lagenheten helt eller till vasentlig del nyttjas for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till ej ovasentlig del ingar brottsligt foérfarande.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren underlater att pa tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsages bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till ersattning for skada.



§20

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av férhallande som avses i § 19 férsta stycket 1-3 eller 5-7
men sker rattelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt till uppsagning, kan bostadsrattshavaren
inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden.

Detsamma géller om féreningen inte uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader
fran det foreningen fick kinnedom om férhallande som avses i § 19 forsta stycket 4 eller 7 eller inte
inom tva manader fran det den erholl vetskap om férhallande som avses i ndmnda stycke 2 tillsagt
bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av forhallande som avses i 19 § forsta
stycket 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader
fran det att foreningen fick kinnedom om forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts
till atal eller férundersokning rérande denna annars har inletts inom samma tid, har féreningen dock
kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tvd manader har forflutit fran det att domen i brottsmalet
har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa annat satt.

§21

Ar nynyttjanderatten enligt § 19 forst 1 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift
och har féreningen med anledning darav uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne inte
pa grund av dréjsmalet skiljas fran lagenheten, om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran
uppsagningen. | avvaktan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som salunda fordras for
att atervinna nyttjanderatten far beslut om vrakning inte meddelas férran fjorton vardagar forflutit
fran uppsagningen.

§22

Uppsages bostadsrattshavaren till avflyttning av orsak som anges i forsta stycket 1, 4-6 eller 8, ar han
skyldig att genast avflytta, om ej annat foljer av 21 §. Uppsages bostadsrattshavaren avannani 19 §
angiven orsak, far han kvarbo till den fardag for avtradande av hyrd lagenhet som intraffar narmast
efter tre manader fran uppsagningen, om ej ratten eller 6verexekutor provar skaligt alagga honom
att avflytta tidigare.

§23

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som avsesi § 19,
skall foreningen salja bostadsratten pa offentlig auktion sa snart ske kan, om inte féreningen och
bostadsrattshavaren kommer 6verens om annat. Férsaljningen far dock ansta till dess brist for vars
avhjalpande bostadsrattshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forsaljningen far foreningen uppbéara sa mycket som behdévs for att tacka
foreningens fordran hos bostadsrattshavaren. Vad som aterstar tillfaller denne.



RAKENSKAPSAR

Kommentar:
Helt ny rubrik. Stycket om nér styrelsen ska 6verlamna till revisorerna kommer i foreslagen
8§ 27.

Féreslagen lydelse
22§

Foreningens riakenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.

Nuvarande lydelse
§ 26
Foreningens rakenskaper omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Fore 15 februari varje ar skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberattelse,
resultatrakning samt balansrakning.

STYRELSE

Kommentar:

Forslaget innebér att ledamoter valjs pa ett ar istéallet for tva. Detta med forhoppningen att
fler ska intressera sig for att sitta i styrelsen. Ledamater kan fortfarande véaljas om ar efter
ar, om det ar stammans vilja. Det ar dock bra att vara medveten om att &ven om ledamoter
och suppleanter véljs pa exempelvis tvaarsbasis kan samtliga ledaméter och suppleanter
trots sadan bestammelse dnda avséttas vid varje ordinarie foreningsstimma; och det gar
trots sadan bestammelse att krdva omval av hela styrelsen.

Antal ledaméter andras fran fem, till fem till sju. Detta for att mojliggora for styrelsen att
fungera dven om inte tillrackligt manga vill kandidera eller om nagon hoppar av under aret
(vilket héant senaste tre aren). En styrelse som bygger pa att medlemmarna bor i en viss
lagenhet behdver nog battre flexibilitet pa denna punkt.

| 26 8§ (bef. 27 8) upptas nu att rivning eller vasentlig forandring kraver féreningsstimmas
beslut, fastighetsndmndens inflytande i féreningen har helt tagits bort eftersom
bestammelsen inte langre &r aktuell.

Praktisk andring foreslas angaende nar styrelsen ska avlamna forvaltningsberéttelse,
resultatrékning samt balansrakning till revisorerna (6 veckor innan stamman istallet for
specifikt datum 15 februari). Detta for att underlatta for styrelsearbetet.

| foreslagen § 26 har formuleringen “annan inskrivning” bytts ut mot “belana”. Detta for
att fortydliga styrelsens befogenheter. En inskrivning kan vara en hel del olika saker varfor




nuvarande formulering inte &r att rekommendera. Ut6ver detta har andrats sa att rivning
eller véasentlig forandring nu kraver féreningsstdimmas beslut och inte fastighetsnamndens
inblandning.

Féreslagen lydelse
23§

Styrelsen bestar av minst fem och hdgst sju ledaméter och ingen eller hogst tva suppleanter, vilka
samtidigt valjs av féreningen pa ordinarie stamma till ndsta ordinarie stimma hallits.

248§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfér nar antalet narvarande ledamoéter vid sammantradet 6verstiger halften av
samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer an halften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden. Om minsta antalet
ledamoter for beslutsforhet ar narvarande, fordras enighet om besluten.

258§
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter tva i férening.
268

Utan foreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhanda foreningen
dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om
vasentliga fordandringar av foreningens hus eller mark sdsom vésentliga ny-, till- eller ombyggnader av
sadan egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtratt. Vad som
galler for andring av lagenhet regleras i § 15.

27 §
Det aligger styrelsen att bland annat,

avge redovisning over forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom
att avlamna arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberattelse) samt redogorelse for féreningens intdkter
och kostnader under aret (resultatrdkning) och for stallningen vid rdakenskaps-
arets utgang (balansrakning),

uppratta budget for det kommande rakenskapsaret,
minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas berattelse ska framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det

forflutna rakenskapsaret

att till ordinarie foreningsstamma avge skriftlig forklaring éver av revisorerna gjorda
anmarkningar



att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma halla arsredovisningen,
revisionsberattelsenrsredovisningen, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring 6v
och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda anmarkningar tillganglig, samt

protokollfora alla sammantraden. Protokollen ska foras i nummerordning, justeras av
ordféranden och ytterligare en ledamot som styrelsen bestimmer samt forvaras pa
betryggande satt.

Nuvarande lydelse
§24
Styrelsen bestar av fem ledamoter som viljs pa ordinarie foreningsstimma for tiden till och med den
ordinarie stamma som halles under andra rdkenskapsaret efter valet och avga vaxelvis tva respektive
tre vartannat ar. Vid foreningsstimma viljs dven tva suppleanter for en tid av ett ar.

§25
Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamoter tva i forening.

Styrelsen ar beslutfor nar de vid sammantradet ndrvarande antal 6verstiger hadlften av hela antalet
styrelseledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening om vilken de flesta réstande férenar sig
och vid lika rostetal den mening som bitrades av ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar
enhallighet nar for beslutforhet minsta antal ledamoter ar narvarande.

§ 26
Foreningens rdkenskaper omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Fore 15 februari varje ar skall styrelsen till revisorerna avlamna férvaltningsberattelse,
resultatrakning samt balansrakning.

§27

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhanda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen eller
firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller
tomtratt.

Utan Stockholms kommuns fastighetsnamnds medgivande kan ej fastigheten nedrivas eller
ombyggas.

Stockholms kommun dger att genom fastighetsnamndens rapportor folja foreningens verksamhet.
Denna rapportor ager ratt att taga del av foreningens rakenskaper med tillhérande handlingar,
styrelsens forvaltningsberattelse, revisionsberattelsen och styrelsens yttrande i anledning av



revisionsanmarkning. Han dger ocksa ratt att narvara vid foreningens och styrelsens sammantraden
samt vid besiktning och inventering av tomtratter och 6vriga tillgangar.

Vid styrelsens sammantraden davensom vid foreningsstammor ager fastighetsnamndens rapportor
ratt att vacka forslag och fa sin mening antecknad till protokollet.

En revisor jamte suppleant for denne utses av Stockholms Fastighetsnamnd.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

Kommentar:
Helt ny rubrik.
Detta ar lagstadgat, och gors idag, men har tidigare inte statt i vara stadgar.

Féreslagen lydelse
28§

Styrelsen ska fora forteckning over bostadsrattsféreningens medlemmar (medlemsférteckning) samt
forteckning over de lagenheter som ar upplatna med bostadsratt (lagenhetsforteckning).

REVISORER

Kommentar:

Angaende foreningens nuvarande bestammelser for nar foreningsstamma ska hallas (bef. 30
8), revisionsberdttelse ska vara avgiven (bef. 29 8), styrelsen ska avlamna
forvaltningsberéttelse etc. till revisorerna (bef. 26 8), nar redovisningshandlingar etc. ska
hallas tillgangliga for medlemmarna (bef. 29 §) samt motioner till ordinarie stimma ska
vara inkommen (bef. 32 8) har tidsbestdmmelserna for dessa andrats i stadgeforslaget
jamfort befintliga stadgar. Den frdmsta anledningen till forandringen &r att styrelsens
flexibilitet och mojlighet att anpassa sitt arbete forsémras om exempelvis
forvaltningsberattelse etc. maste vara avlamnad till revisorerna senast den 15 februari som i
nuvarande stadgar. Inget forhindrar givetvis att styrelsen som praxis dven fortsattningsvis
haller sig till en sadan arbetsordning men med forslagets lydelse ges storsta mojlighet for
varje styrelse att sjélva ha inflytande 6ver arbetsordningen samtidigt som arbetet kan
bedrivas inom i lag uppstéllda tidsbestammelser. Observera att dven arsredovisning,
forvaltningsberattelse och skriftlig forklaring 6ver av revisorerna gjorda anmérkningar
numera maste hallas tillgangligt senast tva veckor fore ordinarie foreningsstamma (27 8)
(bef. 29 8§).

| 29 § (bef. 28 8) ar nu bestammelserna for revisorerna nagot andrade. Foreningens praxis
behdver av denna anledning dock inte férandras. Anledningen till att ha en till tva
“internrevisorer”, en extern revisor och ingen eller hogst tva suppleanter &r for att det t.ex.
kan finnas ar da det ar svart att fa tag pa medlemmar som vill stalla upp for dessa




fortroendeuppdrag och for sadana fall kan det vara bra att ha viss flexibilitet i hur manga
revisorer som krévs. Revisorerna ska i stadgeforslaget framlagga revisionsberattelse senast
tre veckor fore ordinarie stimma, detta enligt géllande rétt.

Féreslagen lydelse
29§

Minst en och hogst tva revisorer samt ingen eller hogst tva suppleanter viljs av ordinarie
foreningsstamma till nasta ordinarie stdmma hallits. En av revisorerna skall vara auktoriserad.

Det aligger revisorn att:

verkstalla revision av féreningens rakenskaper och forvaltning, samt
senast tre veckor fore ordinarie foreningsstamma framlagga
revisionsberattelse.

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstdmma 6ver av revisorerna gjorda
anmarkningar.

Nuvarande lydelse:
§28
Revisorerna skall, férutom vad som namns i § 27, vara tre jamte tva suppleanter. En av revisorerna
skall vara auktoriserad. Revisorer och revisorssuppleanter viljes vid ordinarie féreningsstamma for
tiden till och med néastféljande ordinarie stamma.

§29
Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutat och revisionsberattelsen avgiven
senast 15 mars.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstdmma Over av revisorerna gjorda
anmadrkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna

gjorda anmarkningar skall hallas tillgdngliga for medlemmarna under minst en vecka fore den
foreningsstamma, pa vilken de skall forekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA

Kommentar:

Foreslagen dndring sa att foreningsstamman ska hallas senast fére maj manads utgang
istéllet for nuvarande april. Detta for att det ger styrelsen lite mer tid att arbeta och
overlagga saker de ar da det skulle kunna behdvas. Detta ar bra eftersom bade 2016 och
2017 har stamman hallits i maj (vilket ar ok enligt lag). Samtidigt hindrar detta inte att
foreningen har som praxis eller tradition att halla foreningsstamman fére april manads
utgang.




Tillagg/uppdatering avseende kallelsetid och satt vid kallelse till ordinarie- och
extrastdmma med anledning av nya lagbestaimmelser (30 §) (bef. 34 §).

Andringar har gjorts avseende foreningens motionsperiod i stadgeférslaget, se 31 §. Det ar
praktiskt att ha en bestdmd sista dag for motioner istdllet for som nu ”senast sex veckor
innan”. Tid foreslas andras sa att ett visst datum faststalls (1 februari) istéallet for att det
bestams till 45 dagar innan stamman sasom i nuvarande stadgar. Detta eftersom
medlemmarna kan ha svart att veta nar det ar 45 dagar kvar till stamman. Kallelse kan ju
tidigast ga ut 6 veckor (42 dagar) innan stimman.

Dagordning for arsstamman justeras med smaandringar som mer liknar det som ar praxis.
Punkt om att tillsatta valberedning laggs till.

Kallelse foreslas sattas upp i trapphus och laggas upp pa hemsida.
| 34 § (bef. 35 §) har nu den nagot utvidgade krets av ombud som foreningen tillater tillforts

stadgeforslaget. Utdver detta har regler om bitrade tillforts i Gverensstammelse med lagen
om ekonomiska foreningar.

Féreslagen lydelse
308

Ordinarie foreningsstdamma ska hallas en gang om aret fére maj manads utgang.

Extra stamma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Extra stamma ska dven hallas nar revisor
eller minst en tiondel av samtliga rostberattigade skriftligen begéar det hos styrelsen med angivande
av arende som Onskas behandlat pa stamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor fore, bade for ordinarie
foreningsstdmma som extra stamma.

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar sker genom anslag
i foreningens trappuppgangar och pa foreningens hemsida.

Kallelse till stamma ska tydligt ange de drenden som ska férekomma pa stamman. Om
foreningsstamman ska fatta beslut om stadgeandring ska andringen framga av kallelsen eller
stadgeforslaget bifogas.

318§

Medlem som Onskar fa ett arende behandlat vid stimma ska skriftligen framstalla sin begédran hos
styrelsen senast den 1 februari, eller den senare dag som styrelsen meddelar.

32§
Pa ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

Stammans 6ppnande.

Val av stammoordférande.

Godkannande av dagordningen.

Anmalan av stammoordforandens val av protokollforare.
Val av tva justerare och rostraknare.
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6 Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7 Faststallande av rostlangd.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Foredragning av revisorns berattelse.

10. Beslut om faststadllande av resultat- och balansrakning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

13. Fraga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar.

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter.

16. Tillsdttande av valberedning.

17. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmilt
enligt 31 §.

18. Stammans avslutande.

Pa extra foreningsstamma ska utover punkterna 1-7 och 18 ovan endast forekomma de drenden for
vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

33§

Senast tre veckor efter stamman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos féreningen for
medlemmarna.

34§

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt
har de tillsammans endast en rést. Innehar en medlem mer an en bostadsratt i foreningen har
medlemmen dnda endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina
ekonomiska forpliktelser mot féreningen

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud som antingen ska vara medlem i féreningen, make eller
sambo. Ombud ska ha en skriftlig, undertecknad och dagtecknad fullmakt. Ombud far inte féretrada
mer @n en medlem.

Medlem far ta med sig ett bitrdde till foreningsstdmman om bitrddet dr en make eller maka, sambo
eller en annan medlem i bostadsrattsforeningen.

Foreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt
folja férhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberattigade som ar narvarande vid féreningsstamman.

Omrdstning vid foreningsstimma avseende val sker 6ppet om inte narvarande rostberéattigad
pakallar sluten omrdstning. Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor géller

den mening som bitrads av ordféranden vid stamman.

De fall — bland annat fraga om dndring av dessa stadgar — dar sarskild rostévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap bostadsrattslagen.

Nuvarande lydelse



&30
Ordinarie féreningsstamma halls arligen fére april manads utgang.

§31

Extra foreningsstimma halls da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller dd minst 1/10 av
samtliga rostberattigade skriftligen begart det hos styrelsen med angivande av drende, som dnskas
behandlas.

§32
Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstamma, skall skriftligen anmala
arendet till styrelsen senast 45 dagar fore stamman.

§33
Pa ordinarie féreningsstamma skall férekomma:

1 Stammans 6ppnande

2 Godkannande av dagordning

3 Val av ordférande vid stamman

4 Anmalan av styrelsens val av protokollforare

5 Val av tva justeringsman

6 Fraga om stdmman blivit i behoérig ordning utlyst
7 Faststallande av rostlangd

8 Styrelsens redovisningshandlingar

9 Revisorernas berattelse

10 Fraga om faststallande av balansrdkning

11 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
12 Beslut om resultatdisposition

13 Arvoden at styrelsen och revisorerna

14 Val av styrelseledamdter och suppleanter

15 Val av revisorer och suppleanter

16 Ovriga drenden

17 Stammans avslutande

Pa extra foreningsstamma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma arenden for
vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

§34

Kallelse till féreningsstdmma skall innehalla uppgift om férekommande drenden och utfirdas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsandning med post senast tva
veckor fore ordinarie och en vecka foére extra foreningsstamma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.



§35
Vid féreningsstamman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost.

Rostberattigad ar endast medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
Annan medlem an juridisk person far utdva sin réstratt endast genom annan medlem, dkta make

eller narstdende, som varaktigt sammanbor med medlemmen, sdasom ombud. Ingen far sdsom
ombud féretrada mer an en medlem.

UNDERHALLSPLAN OCH FOND

Kommentar:

Rubrik foreslas dndras frin “Fonder” till ”Underhallsplan och fond”

Delar av innehallet i dessa paragrafer har gatt ur tiden. Exempelvis har féreningen inte en
fond for inre underhall. Det foreslas darmed strykas ur stadgarna.

Féreslagen lydelse
35§

Styrelsen ska uppréatta underhallsplan fér genomforande av underhallet for foreningens fastighet och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sdkerstélla erforderliga medel for att
trygga underhallet av féreningens fastighet.

Avsattning till yttre fond gors enligt underhallsplan.
Nuvarande lydelse

§ 36

Inom foreningen skall finnas féljande fonder:

Fond for inre underhall

Fond for yttre underhall

Dispositionsfond

Avsattning till fonderna sker enligt styrelsens underhallsplan och beslut av féreningsstimman.

VINST

Kommentar:

Nytt avsnitt, helt ny paragraf.

Detta ar en praktisk paragraf att ha med eftersom det ger stamman fler mojligheter 6ver hur
en vinst ska disponeras. Fastighetsdgarna rekommenderar denna formulering.




Féreslagen lydelse
36 8§

Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

Féreslagen lydelse:
37§

Om féreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till Iagenheternas
insatser.

Nuvarande lydelse:
§ 37
Vid féreningens upplosning behallna tillgdngar skall tillfalla medlemmarna i férhallande till
grundavgifterna.
| allt varom ej hdrovan stadgats géller bostadsrattslagen.

Ovanstaende stadgar ha godkints av Overstathallardmbetet den 6 september 1939.

Andrade stadgar har godkénts av Lansstyrelsen i Stockholm.

OVRIGT

Kommentar:
Stycke och paragraf tillagda for tydlighets skull. Det &r alltsa tydliggorande av lagar som
galler. Ersatter ocksa vad som star i nuvarande 837.

Féreslagen lydelse
38§

Utover dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen, lagen
om ekonomiska foreningar och ovrig tillamplig lagstiftning.



