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ARSREDOVISNING

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN TELLUSBORGSHUS

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Tellusborgshus (702002—-3219) far harmed avge
arsredovisning fér rakenskapsaret 2017-01-01--2017-12-31.

1. Allmdnt om verksamheten
Féreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadsl&genheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1939. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1939-11-08 och nuvarande stadgar registrerades 2008-05-23 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ar beldagen i Stockholms kommun och omfattar adresserna Valborgsméassovagen,
Trettondagsvédgen, LM Ericssons vag (0jdmn sida), Cedergrensvégen (ojdmn sida) samt
Pingstvagen (forsta delen, ojamn sida). Marken &r upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalen
som avser atta fastigheter 16per med en avtalstid om 10 ar och ska omférhandlas tidigast ar
2020.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning

349 lagenheter, bostadsratt
1 lagenheter, hyresratt
15 lokaler, bostadsratt

19 lokaler, hyresréatt

Inom féreningen finns &ven 63 garage samt 4 parkeringsplatser som hyrs ut till féreningens
medlemmar.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Lansférsakringar. | férsékringen ingadr momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. Férsdkringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma &gde rum den 31 maj 2017. Pa stamman deltog 63 medlemmar
med réstratt, 2 utan réstratt och 3 representerades av fullmakter.

Under perioden 2017-01-01—2017-05-31 bestod styrelsen av féljande ledamdoter:
Anni Carpelan

Roland Granstrém

Cecilia Malmgren

Lars Ahman

Och under samma period av féljande suppleanter:;

Jonas Bouleau Suppleant
Jonas Levin Suppleant / m
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Under perioden 2017-06-01—2017-12-31 bestod styrelsen av féljande ledamoter:

Annika Stjernquist

Roland Granstrém

Cecilia Blomgren (f.d. Malmgren)

Oscar Nevala

Jonny Hjorter (meddelade sin avgang den 8 november 2017)

Och under samma period av féljande suppleanter:
Eirini Kakogianni
Leonel Piedra (meddelande sin avgang i augusti 2017)

Foéreningens firma tecknas av tva ledaméter i férening.

Styrelsen har under 2017 haft 14 protokollférda sammantrdden inklusive konstituerande méte.

Auktoriserad revisor har varit Marcus Petersson, Ohrlings Pricewaterhousecoopers AB, vald
vid féreningsstdmman 2016 samt 2017. Internrevisorer under hela aret har varit Margareta
Stark och lan Carpelan. Anna Zanders var internrevisorssuppleant under perioden fram till
arsstdmman 2017.

Fram till arsstdmman 2017 bestod valberedningen av Birgitta Ersson Kjellin

(sammankallande), Asa Bjérkstrém och Jennifer Lindstedt. Vid arsstdmman 2017 valdes Asa
Bjdrkstrém (sammankallande), Jonas Levin och Sandra Johansson fill valberedning.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder éver aren

Ar Atgard

2014 Renovering av foreningslokal

2014 Installation av brandvarnare i gemensamma utrymmen

2015 Ombyggnation av lokal till gastlagenhet

2016 Omlaggning av tak

2016 Installation av passersystem/kodlas

2016 Byte av avloppsrér i mark och kéllargolv pa Cedergrensvigen
2017 Byte av avloppsrér i mark och kéllargolv pa Cedergrensvégen och

Trettondagsvégen 12-14

Avgifterna hojdes med 4 procent fran och med april 2017.

2. Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Byte av avloppsrér i mark och kéllargolv
| augusti 2016 startade det omfattande projektet med byte av avloppsrér i mark pé
Cedergrensvagen och Trettondagsvagen. | samband med projektet har nédvandigt underhall
av kallarna utférts innefattande maining av fénster i kallarférrad, cykelrum och garage samt
byte av gamla elinstallationer. Arbetet har fortsatt under 2017.

/
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Vattenldcka i hus 11 pa Valborgsméssovigen

Den 8 november upptacktes en vattenlécka i slitsen pa hus 11 pa Valborgsmassovégen 34
och 36. Den akuta skadan togs omhand inom ett par veckor och arbetet med att fukta av
pagar under 2018.

Férslag till nya stadgar
Vid arsstdamman 2017 la styrelsen fram forslag till nya stadgar. Forslaget gick inte igenom.
Den styrelse som tilltradde har fortsatt arbetet med stadgerevision under resten av aret.

Ovriga visentliga hindelser

Foreningen har tidigare balansfért en bostadsrattslokal i den egna féreningen géllande lokal
2208. Det ar inte forenligt med Bostadsrattslagen, kap 6 §11. Efter revisors papekande har
vardet ombokats fran balansrakningen som en nedskrivning, se not 4. Nedskrivningen ar
resultatpaverkande men paverkar inte féreningens likviditet.

3. Ovriga hindelser under rikenskapsaret

Information till medlemmarna

Under 2017 har styrelsen aktivt arbetat med att férbattra kommunikationen mellan styrelse och
medlemmar inom féreningen. Nyhetsbrev delas ut med hégre frekvens an tidigare. Ett internt
roterande mejlschema har uppréttats for att sékra att nagon alltid besvarar mejl. En e-
postadress har skapats at fastighetsskdtarna fér att férenkla felanmélan. Slutligen har ett
informationsbrev till nyinflyttade skapats och en rutin tagits fram fér att nya medlemmar ska fa
brevet sa snart som mgjligt efter inflyttning. Under hésten 2017 provade styrelsen att ha dppet
hus-kvéllar en gang i manaden.

Rutiner och policyer

Forutom interna arbetstrutiner har styrelsen tagit fram rutiner och policyer fér renovering,
borttagande av element samt for andrahandsuthyrning. Syftet ar att underlatta fé6r medlemmar
som &r intresserade av att géra nagon av dessa atgarder. Syftet ar ocksa att underlatta
beslutsfattande for styrelsen och att stréva efter likabehandling vid denna typ av drenden.

Varstaddag
under varen 2017 valkomnades foreningens medlemmar till en stédddag fér att tillsammans

gora fint i omradet och fa en méjlighet att umgas med varandra.

Teknisk férvaltning

Styrelsen har under 2017 pabdrjat arbetet med att upphandla en teknisk forvaltare till
féreningen. Styrelsen har tréffat tre olika aktérer och bett dem att inkomma med offerter.
Arbetet pagar under 2018.

Overlatelser
Under aret har 37 bostadsratter och 1 bostadsréattslokal éverlatits.

Hyreslokaler och garage

Under 2017 har 2 nya hyresavtal skrivits och styrelsen har fattat beslut om &éverlatelse av 1
hyresavtal. Darutéver har 14 nya avtal fér hyra av garage skrivits.

Pa arsstamman 2017 beslutades att omvandla lokal 2208 fran bostadsratt till hyreslokal.
Lokalen sitter ihop med lokal 2209, vilken ocksa &r en hyreslokal. Styrelsen har anlitat en
maklare for att hitta intressenter for att hyra lokalen. Detta arbete har pagatt under 2017 och
styrelsen &r fortsatt i kontakt med intressenter.
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4. Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av Fastighetsdgarna Service Stockholm
AB.

Foreningens entreprendérer
Under aret har bl.a. féljande entreprendrer anlitats for den I6pande driften och underhallet
av foreningens egendom:

Fastighetsskotsel: Fastighetshjélpen Lindgren AB
Trapphusstadning: KEAB Gruppen AB
Underhallsplanering, projektledning: Rotpartner AB, Arian Nova AB
Besiktningar: Besiktningsman.se AB

Juridisk radgivning: Advokatfirman Bjérn Rosengren
Passersystem: BB Gruppen Bysmeden Las AB
Utbyte av horisontella avlioppsrér EGH Bygg & Forvaltning AB
Projektledning AF

Hyreslokalsma&kleri Nextor

5. Ekonomi

Under aret 2017 har foreningen gjort ett bra resultat, mycket tack vare lagre kostnader an vad
som budgeterades aret tidigare.

Storre projekt

De stora utgifterna har hamnat pa byten av avioppsrér i mark och kéllargolv och kommer fran
och med 2018 bdorjas skrivas av som en investering pé 40-ars horisont.

Detta lagger sig i balansrékningen som en tillgang.

Avgiftsfordndringar 2018
For 2018 har det beslutats i enlighet med Fastighetsdgarna om oférandrade avgifter for 2018.

Budgetarbetet

Fastighetsdgarna &r inne pa sitt andra ar som ekonomisk férvaltare for Brf Tellusborgshus.
Arsredovisning och budgeten som faststallts for 2018 har kunnat ske med ett helt
verksamhetsar bakom sig vilket har underlattat arbetet.

Under aret har féreningen avslutat flertalet avtal som inte langre anvénts, vilket gjort att
kostnaderna har kunnat sankas.

Flerarséversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning (tkr) 13 872 13 413 14 378 13 736
Resultat efter fin. poster (tkr) 1180 2 093 629 222
Soliditet (%) 25,9 38,5 35,0 31,0

o
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Fordndringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-  Fond for
insatser avgifter ytire
underhall

Belopp vid arets 343 800 916 865 -
ingang

Resultatdisposition

enligt

féreningsstdmman:

Reservering till fond
for yttre underhall

Balanseras i ny
rakning

Arets resultat

Belopp vid arets 343 800 916 865 -
utgang

Resultatdisposition

Féreningsstdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad
Overféring till Fond enligt stadgarna
Balanserat resultat

Balanserat
resultat

3670014

2088 585

5758 598

5 (15)

Arets Totalit
resultat

2088585 7019264

-2 088 585

2088585 1179839

2088585 8199103

5758 599
1179 839
6 938 438

768 486
6 169 952
6 938 438

Ytterligare upplysningar vad betréaffar féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrdkning med tillhérande tilléggsupplysningar/
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning 2 13 871 922 13 413 221
Ovriga rorelseintékter 3296 53 267
13875218 13 466 488
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -9 573 805 -9 508 327
Ovriga externa kostnader 4 -1 340 703 -353 383
Personalkostnader och arvoden 5 -368 714 -178 897
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1 264 194 -1 284 995
Rorelseresultat 1 327 801 2140 885
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 1364 6 937
Rantekostnader och liknande resultatposter -149 326 -59 237
Resultat efter finansiella poster 1179 839 2 088 585
Resultat fére skatt 1179 839 2088 585
Arets resultat 1179839 2 088 585

/
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 6 7 193 287 8 310 565
Inventarier installationer 7 395 131 323 071
Pagaende ombyggnationer 14 767 984 6 893 451
22 356 402 15 527 087
Summa anldggningstillgangar 22 356 402 15 527 087
Omsittningstillgangar
Varulager mm
Aterkopt bostadsratt s 1150 000
- 1150 000
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 172 221 745
Aktuell skattefordran - 20 890
Ovriga fordringar 8 467 434 964 338
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 640 949 532 238
9 280 604 1518 211
Kassa och bank 8 32 097 6 948
Summa omsittningstillgangar 9312701 2675159
SUMMA TILLGANGAR 31669 103 18 202 246
P 4
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 343 800 343 800

Upplatelseavgifter 916 865 916 865
1 260 665 1260 665

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 5758 599 3670014

Arets resultat 1179 839 2 088 585
6 938 438 5758 599

Summa eget kapital 8 199 103 7 019 264

Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut 20720100 7 007 600

20720 100 7 007 600

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 872 224 1246 373

Skatteskulder 47 022 -

Ovriga skulder 10 17 582 141 643

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1813072 2787 366
2 749 900 4175 382

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31669 103 18 202 246

/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfort med féregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart &ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde.

Dar behov féreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av éver bedémd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde

aktiveras.

Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar

Féljande avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas:

Materiella anldggningstillgangar 2017-12-31 2016-12-31
Byggnader 0,9% 0,9%
Ombyggnationer 2-20% 2-20%
Inventarier 4-20% 4-20%
Installationer 3,33%

Féljande komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen fér byggnad:
- Stomme % tak 100 ar
- Stammar, varme 50 ar
- Dranering 20 ar
- Trapphus 10 ar
- Tvattstuga 15 ar
- Garage 30 ar
- Fonster 10 ar

- Lokal 10 ér/
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- Tak 40 ar

- Ventilation 5 ar

- Fasad 20 ar

- Ovrigt 10 ar

- Gastlagenhet 10 ar

Viktad avskrivningsprocent fér byggnader 0,9%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det |agsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgéngar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

7z



Bostadsrattsforeningen Tellusborgshus
702002-3219

11(15)

Not 2

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter 12 162 299 12 003 286
Hyror 1 575 950 1332 987
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 72 265 65 141
Ovriga hyresintakter 61 408 11 807
Summa 13 871 922 13 413 221
Not 3 Driftskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Drift
Fastighetsskétsel 868 191 659 818
Stadning 200 513 130614
Tillsyn, besiktning, kontroller 11 369 26 425
Tradgardsskotsel 8 952 11 946
Snérdjning 9 508 9948
Reparationer 93 424 252 417
El 355 666 251 307
Uppvarmning 3 933 289 3867722
Vatten 500 937 514 560
Sophamtning 350 629 400 272
Forsakringspremie 204 030 196 381
Avgald 7670 20176
Tomtrattsavgald 1225 850 1246 808
Fastighetsavgift bostader 460 250 443 800
Fastighetsskatt lokaler 152 810 152 810
Fastighetsskatt - 54 735
Ovriga fastighetskostnader 43 309 127 665
Kabel-tv/Bredband/IT 482 613 428 426
Férvaltningsarvode ekonomi 186 618 172 007
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 61 411 38 664
Panter och overlatelser 92 621 73427
Juridiska atgarder 88 514 68773
Ovriga externa tjanster 30 104 26 848

9 368 278 9 175 549
Underhall
Bostader - 11 874
Lokaler 37 252 211 831
Gemensamma utrymmen 11472 5076
Installationer 9 363 -
Varme 10 600 -
Tak 129 225 -
Fasader - 39114
Gard 7615 11 508
Ovwrigt - 53 375
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 9 573 805 9508 327
i
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Not 4 Ovriga externa kostnader

12(15)

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Porto / Telefon 61 414 49 080
Konsultarvode 42 289 188 823
Revisionarvode 87 000 115 500
Nedskrivning bostadsrattslokal 2208 1150 000 -
Summa 1340703 353 383
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.
Arvoden, I6ner och andra erséttningar samt sociala kostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden: 269 788 148 387
Loner: - -
Sociala kostnader 98 926 30 510
368 714 178 897
Not 6 Byggnader
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 5 385 600 5385600
-Ombyggnad 31 574 866 31 574 866
36 960 466 36 960 466
-Vid arets borjan -28 649 901 -27 515 505
-Arets avskrivning enligt plan -1 117 278 -1 134 396
-29 767 179 -28 649 901
Redovisat vérde vid arets slut 7193 287 8 310 565
Taxeringsvirde
Byggnader 139 801 000 139 801 000
Mark 116 361 000 116 361 000
256 162 000 256 162 000

Marken &r upplaten med tomtratt.
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Not 7 Inventarier och installationer
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2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 2 323603 2293 665
-Nyanskaffningar 218 976 29938
2 542 579 2323603
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -2 000 532 -1 849 933
-Arets avskrivning -146 916 -150 599
-2 147 448 -2 000 532
Redovisat vérde vid arets slut 395131 323 071
Not 8 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Kassa - -
SEB 27 481 2 351
SBAB 2 376 2 367
Landshypotek 2240 2230
32 097 6 948
Avrakningskonto hos Fastighetsdgarna (redovisas som 6vrig fordran 8 326 181 788 964
men behandlas i praktiken som bankmedel pa eget transaktionskonto)
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering Ammortering
Langivare /slutbetalning Rénta  2017-12-31 /Upplaning  2016-12-31
SEB 2018-02-21 0,39% 1946 100 1946 100
SEB 2018-12-28 0,39% 961 000 -287 500 1248 500
SEB 2018-12-28 0,38% 2313 000 2 313 000
SEB 2018-12-28 0,39% 1 500 000 1 500 000
SEB 2018-01-28 0,65% 2 000 000 2 000 000
SEB 2018-04-28 0,59% 2 000 000 2 000 000
SEB 2018-05-28 0,54% 10000000 10000 000
20720100 13712500 7 007 600
Not 10 Ovriga skulder
2017-12-31 2016-12-31
Avdragna skatter |oner arvoden - 8140
Moms - -
Skuld till forvaltningen, aviavgift - 3180
Ovriga skulder 17 582 130 323
17 582 141 643
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Ovriga noter
Not 11 Véisentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapséarets slut.

Not 12 Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser

14(15)

Stéllda sakerheter
2017-12-31 2016-12-31
For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 22 205 900 11 164 300
22 205 900 11 164 300
Summa stillda sdkerheter 22 205 900 11 164 300

Eventualférpliktelser
Inga eventualforpliktelser ar ldmnade. i
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Underskrifter

Stockholm 2/ 2018
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Annika Stjernquist
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den c{ / (f - 2018

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ulven flz—

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tellusborgshus org.nr 702002-3219

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsriittsforeningen Tellusborgshus for ar 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den féreningsvalde revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och andamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ngra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att fortsatta
verksamheten, Den upplyser, nér si ir tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till

att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart
maél dr att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehdller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pé fel. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pi grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningstgiarder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och Andamélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden,
Risken for att inte upptécka en viisentlig felaktighet till féljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig



felaktighet som heror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstiielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min (var) revision
for att utforma granskningsétgirder som dr lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
Arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pi upplysningarna i
Arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

o  utviirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i Arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

De foreningsvalda revisornernas ansvar

Vi har att utftra en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Vart méil dr att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande
bild av Bostadsrittsféreningen Tellusborgshus resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Tellusborgshus for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betridffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med héansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
Ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed virt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o foretagit niigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av séikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pd sidana atgirder, omriiden och forhéllanden som #r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.
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