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ARSREDOVISNING

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN TELLUSBORGSHUS

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Tellusborgshus (702002-321q fer harmed avge

arsredovisning f6r rekenskapsaret 2018'O1 -O1 -2018'12-31.

1. Allmint om verksamheten
F6reningen har till dndamil att framja medlemmamas ekonomiska intresse genom att i

f6reningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

BostadsrSttsf6reningen registrerades 1 939. F6reningens nuvarande ekonomiska plan

registrerades 1939-1 1 -08 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-16 hos Bolagsverket

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ar belagen i Stockholms kommun och omfattar adresserna Valborgsmissovigen,
Trettondagsvagen, LM Ericssons vdg (ojdmn sida), Cedergrensvagen (ojemn sida) samt
Pingstvigen (forsta delen, jamn sida). Marken ar uppleten med tomtratt.

I nedanstiende tabell specificeras innehavet

Antal
349
,|

15
19

Bendmning
lagenheter, bostadsratt
lagenheter, hyresratt
lokaler, bostadsrett
lokaler, hyresratt

Annika Stjernquist
Cecilia Blomgren
Roland Granstr6m
Oscar Nevala
Elin Li (valdes in pa extrastamma 201841-17)

Och under samma period av fdljande suppleanter:
Eirini Kakogianni (meddelade sin avgAng 2018-02-21)
Rebecka Nilsson (valdes in pa extrastamma 2018-01-17 , meddelade sin avging 2018-03-05) / 1.

N.
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lnom f6reningen finns dven 63 garageplatser samt 4 parkeringsplatser utomhus som hyrs ut till
f6reningens medlemmar.

Fastigheten ar fullverdesforsakrad i Lansfdrsakringar. I f6rsdkringen ingar momenten
styrelseansvar samt fOrsakring mot ohyra. F6rsdkringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie fdreningsstemma igde rum den 24 april 2018. Pa stamman deltog 48 medlemmar
med r6stratt. lnga narvarande med fullmaK.

Under perioden 2018-01{1 - 201844-24 bestod styrelsen av f6ljande ledamdter:
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Under perioden 201844-24 - 2018-l l -13 bestod styrelsen av ftiliande ledam6ter:

Egon Ros6n
Elin Li
Roland Granstr6m
Hege Reistad
Filiz Akbulut (meddelade sin avgAng 201 8-10-31 )

Och under samma period av f6ljande suppleanter
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Ulrika Strdmberg
Hanna Schubert

Suppleant
Suppleant

Under perioden 2018-11-13- 2018-1231 bestod styrelsen av fdljande ledamtiter:

Egon Ros6n
Elin Li
Roland Granstrdm
Hege Reistad
Hanna Schubert

Och under samma period av fdljande suppleanter:
Ulrika Strdmberg
Anton Hasselgren

Fdreningens firma tecknas av tva bdamdter i forening.

Styrelsen har under 2018 haft 15 protokollfdrda sammantraden inklusive konstituerande mtite.

Auktoriserad revisor har varit Marcus Petersson, Ohrlings Pricewaterhousecoopers AB, vald
vid fdreningssta mman 2017 och 2018. lnternrevisorer fram till Arsstdmman var lan Carpelan
och Margareta Stark. Efter arsstamman sa har internrevisorema bestatt av Margareta Stark
och Dante Felixson. Asa B.j6mstrdm har varit intemrevisorssuppleant efter irsstamman 2018.
F6r perioden innan Arsstdmman s6 har f6reningen inte haft en internrevisorssuppleant.

Fram till arsstamman 2018 bestod valberedningen av Asa Bjorkstrom, Sandra Johansson och
Jonas Levin. Vid Arsstimman 2018 valdes Jonas Levin (sammankallande), Jennifer Lindstedt
och Bjdm Oettinger till valberedning.

Genomf6rda st6rre underhills- och investeringsitgirder tiver iren

Ar Atqard
Renovering av f6reningslokal
lnstallation av brandvamare i gemensamma utrymmen
Ombyggnation av lokal till gastlagenhet
Omlaggning av tak
lnstallation av passersystem/kodlas
Byte av avloppsr6r i mark och kallargolv pA Cedergrensvdgen
Byte av avloppsr6r i mark och kdllargolv pi Cedergrensvdgen Trettondagsvdgen 12-'14
Stamspolning av bostadsratter

2014
2014
2015
2016
2016
2016
2017
2018

n !1s n
u-N((

\
Avgifterna har varit oforandrade under 2018.
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2. Vdsentliga hAndelser under rAkenskapsaret

Byte av avloppsrtir i mark och killargolv
Under 2018 si har arbete fortl6pt med att avsluta det omfattade avloppsprojekt som
pAborjades 20'16. Arbetet er slutbesiKigat och vid slutet av 2018 si Aterstod endast ett fatal
mindre atgdrder innan projektet kan stdngas helt och hAllet. F<ireningen har under
verksamhetsaret ingatt ekonomisk forlikning med agarna till tvA av f6reningens
bostadsrattslokaler. Det totala beloppet har uppgatt till 150 010:- som till storsta delen har
bestAtt av retroaktiv nedsatt Arsavgift.

Byte av leverant6r fdr teknisk f6rvaltning och f6rvaltningsservice
I april togs beslut om att anlita Fastighetsagarna AB som leverantor av bade teknisk
fOrvaltning och fastighetsservice till foreningen. lnf6r upphandlingen samlades offerter och
arbetsbeskrivning in av flera akt6rer dar styrelsen i slutdndan valde att gi pa Fastighetsagama
som redan skoter foreningens ekonomi och kunde uppvisa goda referenser.

Stamspolning vertikala avloppsstammar
Under 20'18 paborjades arbete med att utfora stamspolning pa samtliga bostadsretter, behovet
var lAngvdga eftersatt och flera tillfdllen planerades in. Arbetet kommer att fortsiitta p6gi in i

2019.

Tredfallning
Styrelsen har under h6sten anlitat Jackson trddvird for beskaming av trdd inom fOreningens
grdnomriden. Syftet med trddbeskdrning har varit att rensa bort d6da trdd och stora grenar
som riskerat att skada foreningens fastigheter samt tappa igen stupror-

Uppdatering av stadgar
F6reningens stadgar uppdaterades under 2018 och rostades igenom p6 tva separata
extrastammor. Stadgama var i behov att uppdateras p.g.a. nya lagar och praxis som inte
ldngre dr aKuella- I de nya stadgama finns nu en tydligare ansvarsf6rdelning mellan medlem
och fdrening.

Vaftenldcka Valborgsmiissovdgen 34-36
Under 2018 har ett st6rre arbete gjorts for att aterstella de 6 lagenheter som pdverkades av
vattenskadan som upptecktes i november 2017. K6k i samtliga lagenheter har rivits och
aterstallts.

VattenHcka Cedergrensvdgen 61
Ytterligare en vattenlacka upptacktes ungefar samtidigt som den p6 Valborgmdssovagen 34-
36. Aterstdllning av samtliga lagenheter som pdverkades slutf6rdes under 201 8.

Vattenldcka Li, Ericssons vag 25
Under sommaren 2018 upptacktes tecken pi vattenldcka/or inom foreningen. Under h6sten
2018 sa spenderades mycket tid och pengartill att identifiera dessa. Efter flera manaders
IScks6kning sa kunde kallan identifieras till trasiga element i lagenheter.

3. Ovriga hdndelser under rakenskapsaret

Andrahandsuthyrning
Under iret har 36 ans6kningar om andrahandsuthyrning godkants av styrelsen. // \N
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Styrelsen har under hosten informerat och paborjar arbete med att marka ut samtliga cyklar i

f6reningens cykelrum. Cyklar ddr markering kvarstitt efter annonserad period kommer att
flyttas till f0reningens olika forvaringsrum.

Gasfl agenhet och f<ireningslokal
Det har varit h6g belaggningsgrad pe dvemattningslSgenheten under 2018. Under
verksamhetseret var lagenheten uthyrd under totalt 186 natter vilket visar pA fortsatt stort
intresse fdr lagenheten Foreningslokalen har varit uthyrd 28 dagar under samma period.

lnk<ip av nya utemdbler
Fdreningen har k6pt in 9 nya parkbdnkar inklusive bord, som har placerats ut pd olika stdllen
inom fdreningens omriden.

Portkod
Under vAren 2018 sa delades ut nya nyckelbrickor till fdreningens medlemmar. Arbete med att
koppla de nya brickorna till soprum och fuattstuga kommer att fortl6pa under 2019. Fdreningen
bytte aven ut samtliga portkoder till alla portlas.

Rutiner och policyer
Dokumentationsmall vid val av nya tjenster har tagits fram. Detta fdr att dokumentera p5 vilka
kriterier och villkor som styrelsen har valt en specifik entreprendr/leverantor.

Uthyrning av lokal 13'13 (ovanf6r tvettstugan)
Styrelsen har under 201 8 hyrt ut lokal 1313 pa rivningskontraK. Ett rivningskontrakt skapar
den flexibilitet som foreningen beh6ver innan ett beslut hur lokalen skall anvdndas mer
permanent. Samtidigt kan f6reningen kan fA in en inkomst pi en lokal som annars stir tom
under stdrre delen av 5ret.

Utomhusbelysning LM Erikssons vag
Utomhusbelysning har satts upp p6 fasadema till fastigheterna pi LM Ericssons vdg

Vir och h6sts6ddag
Staddag arrangerades vid tv6 tiltfdllen under 2018, en verstadning och en hoststedning. Bida
stdddagama hade hog uppslutning av deltagande och foreningen kommer att fortsetta
fokusera pA aktiviteter f6r att gdra fint i omr6det.

OverlAtelser
Under 6ret har 50 bostadsrdtter och 2 bostadsrattslokaler ovedatits

N\
t.t1
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Nyhetsbrev till medlemmarna
Under 2018 har styrelsen aktivt arbetat med att forbaftra kommunikationen mellan styrelse och
medlemmar inom f6reningen. Nyhetsbrev har delats ut en gAng i kvartalet.
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4. Fiirvaltning
Den ekonomiska f6rvaltningen har under 6ret skotts av Fastighetsagama Service Stockholm
AB.

Ftireningens entreprendrer
Under iret har bl.a. fdljande entrepren6rer anlitats fOr den 16pande driften och underhAllet
av f6reningens egendom:

Fastighetsskdtsel:

Trapphusstadning:
Underh6llsplanering, projeKledning:

Besiktningar.

Juridisk rAdgivning:

Passersystem:
Utbyte av horisontella avloppsr6r
Projektledning
Tridfdllning
Stamspolning
Klottersanering
Skadedjursbekampning

Fastighetshjilpen Lindgren AB
Fastighetsdgama AB
KEAB Gruppen AB
Rotpartner AB, Arian Nova AB,
Fastighetsagarna AB
Besiktningsman.se AB,
Silver Byggkonsult AB
Fastighetsigarna AB
Creo Advokater AB
BBGruppen Bysmeden Lis AB
EGH Bygg & Forvaltning AB
Fastighetsigarna AB
Jackson Tradvard AB
lnterspol AB
Aremo AB
Anticimex AB

tlt Nt
tt/\RE
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Belopp i Tkr
2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 201*12-31 2014-12-31

Nettoomsathing
Resultat efter finansiella poster
Rentekostnad
Soliditet %
Balansomslutning

Eget kapital

/nsatser

14 410
1 084
-153
28,3

32 834

13 871.922
't 180
-127
,5 0

31 669

13 413?21
2 089

-59
38,6

18 202,246

14 378
ozv

-106
35%

14 438

13 736
222
-213
31%

13 982

upp'
Etelse-
avgifter

Fond tar
Yttre

underhe
Balanserat

resultat
Arefs

resultat Summa

Belopp vid
irets ingAng

Resultatdisposltion
enl foreningsstamma:

for yttre underhall

Balanseras i ny
rekning

Arets resultat

343 800 916 865

768 486 -768 486

1 179 839 -1 179 839

1 084 438 1 084 438

Belopp vid
arets utgang 343 800 9 283 5419't6 865 768 486 6 169 952 1 084 438

Total bundet EK Total fritt EK
2 029 15',1 7 254 390

NJ

?E S.
t

a'l/

5 758 599 1 179 839 8 199 103

Total EK
9 283 541

ra
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Belopp i kr
ForeningssEmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond for yftre underhSll motsvarande arets kostnad
Overforing till fond enligt stadgarna
Balanserat resultat

6 169 952
1 084 438

7 254 390

-268 751
768 486

6 754 655

7 254 390

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhorande tillaggsupplysningar.

/
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Belopp i kr /Vot 2018-01-01-
2018-12-31

2017-01-01-
2017-12-31

Nettoomsettning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgSngar

ROrelseresultat

Resultat fren finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och Iiknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat f6re skatt

Arets resultat

2 14 410 490
791 421

13 871 922
3 296

15 201 911 13 875 218

3
4

-12 119 873
-297 261
-315 340

-1 235 622

-9 573 805
-1 340 703

-368 714
-1 264 194

4 837
-154 215

1 364
-149 326

1 084 438 1 179 839

1 084 438 1 179 839

1 084 438 1 179 839

N
a],
nLI
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1 233 816 1327 801
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

AnliggningstillgAngar

N ateri el I a a n E gg n i ngsti I Ee nga r
Byggnader
Pageende ombyggnationer
lnventarier installationer

Summa anleggningstillgangar

Omsattningstillgingar

Koftfris ga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar
F0rutbetalda kostnader och upplupna intekter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

6

7

8

6 090 785
15 872 412

262 011

7 193 287
14 767 9U

395 131

159 939
9 039 184
1 377 483

172 221
g 467 4U

640 949

o

10 576 606

32 567

I 280 604

32 097

10 609 173 9 312 701

32 834 381 31 669 103

e
N
^fl
6?4

22225208 22 356 402

22225208 22 356 402
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fift eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Lengfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfrisfiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intekter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULOER

343 800
916 865
768 486

343 800
916 865

2 029 151 1 260 665

6 169 952
1 084 438

5 758 599
1 179 839

7 254 390 6 938 438

9 283 541 8199 103

20 490 100 20 720 100

20 490 100 20 720 100

10

11

1 126 692
46 527
26723

1 860 798

872 224
47 022
17 582

1 813 072

3 060 740 2 749 900

32834381 31 669 103

ryul

U/v Nrr
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Al I m dn n a redov i s n i n gs pri n ci per
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BoKoringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redov i sn i ng av i ntdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sA att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intaK.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oforendrade jemfort med foregaende ar-

An I dgg n i ng sti I lgi n g ar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart 6ver den f0rvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentllgt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppryller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.

Dar behov fOreligger har anlaggningstil196ngarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver bedomd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,

utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aKiveras.

Utgifter for lopande underhell och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

MateieIIa anleggningsti gengar 2018-12-31 2017-12-31
Eyggnader
Ombyggnationer
lnventarier
lnstallationer

0,9%
2-20%
4-20o/o

3,33Yo

0,9%
2-200k
4-2OYo

3,33%

Foljande komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen for byggnad
- Stomme % tak 100 ar
- Stammar, varme 50 ar
- Drenering 20 ar
- Trapphus 10 ar
- Tvaftstuga 15 er
- Garage 30 ar
- Fonster 10 ar
- Lokal 10 ar

/

N
hq.

2q til5

Sr(af,
Bostadsrattsforeningars ranteintaKer som ar hanforliga till bstigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Avskrivningar
Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

1
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- Tak 40 ir
- Ventilation 5 ar
- Fasad 20 ar
- Ovrigt 10 Ar
- Gasflagenhet 10 ar

Viktad avskrivningsprocent for byggnader 0,9%

6vriga titlgdngar och skulder
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de bereknas inflyta. Likvida placeringar
vairderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgingar och skulder har varderats utifrAn anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond ftir We underhe
Avsattning till och uttag ur fonden gors I enljghet med foreningens stadgar. Avsattning enllgt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhillskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. -

E€r

\lv
N#
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2017-01-01-
2017-12-31

2018-01-01-
2018-12-31

Arsavgifter
Hyror
Overlitelse- och pantsattningsavgifter
Ovriga hyresintaKer

Summa

Not 3 Driftskostnader

12 260 700
1 994 168

93 822
61 800

12 162 299
1 575 950

72 265
61 408

14 4'10 490 13A71 922

2018-01-01-
2018-12-31

Drift
Fastighetsskotsel
Stadning
Tillsyn, besiKning, kontroller
TradgardsskOtsel
Sn0rojning
Reparationer
EI

Uppvarmning
Vatten
Sophamtning
F0rsakringspremie
Avgald
Tomtratbavgeld
Fastighetsavgift bostader
Fastighetsskatt lokaler
Ovriga fastig hetskostnader
Kabel-tu/Bredband/lT
Forvaltningsarvode ekonomi
Ekonomisk forvaltning utover avtal
Panter och overlatelser
Forvaltningsarvode teknik
Juridiska atgerder
Ovriga externa tjanster

Underhall
Lokaler
Gemensamma utrymmen
Installationer
VA,/Sanitet
Varme
Byggnad
Tak
F0nster
Gard

868 191
200 513

11 369
I 952
9 508

93 424
355 666

J YCJ ZOi'
500 937
350 629
204 030

7 670
1 225 850

460 250
152 81 0
43 309

482 613
186 618
61 411
92 62193 822

210 583
160 134
59 834

88 514
30 104

11 845 122 I 368 278

63 188
46 385

43 266

6 000

35 078
80 834

10 600

129 225

7 615

95738*,/

lJ
N
?\

w
tlb

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 12 119 873

4q

2017-01-01-
2017-12-31

825 753
185 038
26 225
I 523

20 569
1799511

334 850
4 144 738

549 880
375 402
223 053

50 300
1 226 640

467 950
152 810
202 414
486 648
240 445

37 252
11 472
9 363
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2018-01-01-
2018-12-31

2017-01-01-
2017-12-31

Porto / Telefon
Konsultarvode
BesiKnings- och utredningskostnader
Revisionarvode
Ovriga externa kostnader
Nedskrivning bostadsrattslokal 2208

Summa

13 711
53 469
32 044
90 000

108 C37

61 414
42 289

87 000

1 150 000

Medelantalet anste da
Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda

Aruoden, liiner och andra ersefiningar samt sociala kostnader
2018-01-01-
2018-12-31

297 261 ,t 340 703

2017-01-01-
2017-12-31

Styrelsearvoden:
L0ner:
Sociala kostnader

Not 6 Byggnader

239 948 269 788

75 392 98 926

315 340 368 714

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsverden :

Vid arets borjan
-Byggnad
-Ombyggnad

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat verde vid ere's slut

Taxeringsvarde
Byggnader
Mark

Marken ar upplaten med tomtratt.

s 385 600
31 574 866

36 960 466 36 960 466

-28 649 901
-1 1',17 278

-30 869 681 -29 767 179

6 090 785 7 193 287

139 801 000
116 361 000

139 801 000
1 16 361 000

256 162 000 256 162 000

ot*\

?q L,h

Not 5 Personalkostnader och arvoden

5 385 600
31 574 866

-29 767 179
-1 102 502

N.
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2018-12-31 2017-12-31

Vid arets borjan
Arets anskaffning

Redovisat varde vid arets slut

Not 8 lnventarier och installationer

14 767 984
1 104 428

6 893 451
7 874 533

15872412 14 767 984

2018-12-31 2017-12-31
Ac ku m u I e rade a n skaff n i n g sverde n
-Vid 6rets b6rjan
-Nyanskaffningar

Ac ku m u I e ra de a vs k riv n i n g a r
-Vid erets borjan
-Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets slut

Not 9 Kassa och bank

Kassa
SEB
SBAB
Landshypotek

Avrakningskonto hos Fastighetsagarna (redovisas som 6vrig fordran
men behandlas i praKiken som bankmedel pa eget transaKionskonto)

Not 10 Skulder till kreditinstitut, lingfristiga
Konvefteing

2 542 579 2 323 603
218 976

2 542 579 2 542 579

-2 147 448
-133 120

-2 000 532
-146 916

-2 280 568 -2 147 448

262 011

2018-12-31 2017-12-31

32 567

32 567

9 062 118

32 097

8 326 181

Lengivare /slutbetalning Ranta 2018-12-31
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB

3- manaderslan
3- manaderslan
3- manaderslen
3- manaderslan
3- manaderslan
3- manaderslan
3- manaderslan

-230 000

'1 946 100
96't 000

2 313 000
1 500 000
2 000 000
2 000 000

10 000 000

0,98%
0,98%
0,98%
0,98%
0,93%
0,95%
0,95%

20 490 100 -2s0 000 20 720 100/

\.0,,&
W $1r

395 131

,, ori
2 3tO
2 240

Ammofteing
ruppaning 2017-12-31

1 946 100
731 000

2 313 000
1 500 000
2 000 000
2 000 000

10 000 000
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Not 1't dvriga skulder

16(17\

2018-12-31 2017-12-31

Avdragna skatter l6ner arvoden
Ovriga skulder

Ovriga noter
Not 12 Vesentliga hdndelser efter rdkenskapsereb slut
lnga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Not 13 Stdllda sdkerheter och eventualftSrpliktelser

Stdllda siikerheter

9 141
17 582 17 582

26 723 17 582

2018-12-31 2017-12-31

Far egna skulder och avseftningar

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sikerheter

22205900 22 205 900

22205900 22205 900

22205900 22205 900

N-

{_q

\':on
tr5

Ev e ntu alf 6 rp I i Rtelse r
lnga eventualforpliktelser ar lamnade.
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Revisionsberiittelse
Tilf ftireningsstlmman i Bostadsriittsfiireningen Tellusborgshus, org.nr 7oz oo2-32r9

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfiirt en revision av irsredovisningen fiir Bostadsrattsftreningeu Tellusborgshus fiir riikenskapsflr zorS

Enli6 vir uppfattniug har Ersredovisningen upprattats i enlighet med irsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rdttvisande bild av ftireningens finansiella stdllniug per den 3r december zorS och av dess
finansiella resultat fiir 6ret enliS irsredovisningslagen. Fiirvaltningsberattelsen 6r ftirenlig med
fl rsredovisningens iivriga delar.

Vi tillstlrker darftir att ltireningsstamman faststaler resultatrakningen och balansrlkningen fiir fiireningen.

Grund. jir uttalanden
Vi har utftirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nlrmare i
avsnitten Den ouktoriserade samt Den icke-kualificerade revisorns ansuar. Vi dr oberoende i fiirhlllande till
ftireuingen enligt god revisorsed i Sverige. Jag som auktoriserad har firllgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat iir tillriickliga och iindamilsenliga som grund ftir vira uttalanden.

Styrelsens ansuar
Det ar styrelsen som har ansvaret liir att lrsredovisningen upprdttas och att den ger en rdwisande bild enlig
Srsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Even ftir den interna kontroll som den bedtimer dr ntidvdndig ftir att
upprdtta en irsredorisning som inte innehiller nigra vdsentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pA
oegeotligheter eller misstag.

Vid upprettandet av irsredovisningen ansvarar stlrelsen fiir bedtimningen av ftireningens ftirmega att fortsetta
verksamheten. Detr upplyser, niir sl ?tu till?impligt, om ftirhillanden som kan piverka ftirmegaR att fortsetta
verkamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilliimpas dock inte om
sqTelsen avser att likvidera ftireningen, upph6ra verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att
giira nigot av detta.

Den auktoriserade r euisorns ensuar

Vi har att utftira revision enligt Iuternational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. ViLrt mil
dr att uppne en rimlig grad av sdkerhet om huruvida irsredovisnitrger som helhet inte innehiller ni$a v:isentliga
felaktighetel vare sig dessa beror pA oegeotligheter eller misstag. Rirnlig siikerhet ir en hiig grad av sdkerhet, men
;ir ingen garanti fiir att en revision som utftirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vdsentlig felakighet om en sidan fims. Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vdsentliga om de euskilt eller tillsammans rimligeo kan fiwdntas piverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i irsredovisningen.

Som del av en revision eBligt ISA anviinder vi professionellt omd6me och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bediimer vi riskema {iir vdsentliga felaktigheter i lrsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och ut{iir gransloingsltldrder bland annat uti6:5n dessa risker
och iuhiimtar revisionsbevis som iir tillrdckliga och dndamalsenliga fiir att utgiira en grund fiir vira
uttalanden. Risken ftir att irte upptacka en viisentJig felaktighet till fiiljd av oegentligheter iir htigre iio fiir
en vdsentlig felalrtighet som beror pl misstat, eflersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
fiirfalskning, avsikdiga uteliimnanden, felaktig information eller Ssidos?ittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss eo fiirstielse av den del av ftireningens iuterna kontroll som har betydelse fiir v&r revision
fiir att utforma granskningsitgirder som dr liimpliga med hiinsyn till omst?indighetema, men inte fiir att
uttala oss om effelitiviteten i den iutema koutrollen,

. uwdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

N !iJ
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. drar vi en slutsats om liimpligheten i att st-!'relsen anvender antagandet om fortsatt drift vid upprettandet
av trsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inbemtade revisionsbevisen, om huruvida
det finus nagon vdsentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller {iirhillanden som kan leda
till betydande Mvel om fiireningens fiirrnega att fortsetta verksamtreten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig osikerhetsfaktor, m8ste vi i revisionsberdttelsen fiista uppmiirksamheten pi
upplysningarna i irsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sldaua upplysningar
dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de reviiionsbevis
som inhdmtas fram till datumet ftir revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hiindelser eller fiirh6llanden
gtira att en {iirening inte liingre kan fortsatta verksamheten.

. utv4rderar vi den tivergripande presentationen, strukturen och innehillet i arsreilovisningen, diiribland
upplysningarna, och om frrsredovisningen Aterger de underliggande tratrsaktionerna och Ldndelserna pi
ett satt som ger en rettvisande bild.

Vi miste informera st5rrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpuuken
fiir den. Vi miste ocksl informera om betydelsefulla iakttagelser under revisiooen, ddriblard de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi ideutifierat.

Vi har att utftrra e-n revision enli6 bostadsrZittslagen och tilliimpa delar av lageu om ekonomiska fiireningar och
diirmed enligt god revisionssed i sverige. vart mal ar att uppne en rimlig grad av sdkerhet om hurvida -
Ersredovisningen har uppriiftas i enlighet med firsredovisningslagen och om Srsredovisningen giir en rdttvisande
bild av fiireningens resultat och stdllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra ftirfattrringar
Uttalanden

uttiver vir revision av flrsredovisningen har vi iven utliirt en revision av styrelsens fiirvaltning fiir
Bostadsr?ittsftireningen Tellusborgshus fiir ar 2018 samt av fiirslaget till dispositioner betreffa;de fireningens
vinst eller fiirlust.
\t tills5tker-att Iiiretringsstemman disponerar vinstetr enligt fiirslaga i fiiwaltniugsberiittelsen och beviljar
stpelsens ledarntiter ansvarsfrihet fiir rdkenskapsiret.

Grundfir uttalanden
Vi har utftirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denua beskrivs ndrmare i avsnittet
Reuisorns ansuar. Vi iir oberoende i fiirh6llaade till fiireningen enligt god revisorssed i Sverige och har i tirri6
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat iir tillrdcHiga och ihdamilsenliga som grund fiir vira uttalanden.

Stgrelsens antsuar

Det er stlrelsen som har ansvaret ftir fiirslaget till dispositioner betrdffande fiireningeus vinst eller firlust. Vid
fiirslag till utdelning innefattar detta bland aunat en bedtimuing av om utdelniugen 6r fiirsvarlig med hiinsyn till
de krav som fiireningens verksamhetsart, omfattning och risker st?iller pi storleken av ftireningins egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i tiwigt.
Stlte'lseu ansvarar fiir fiireningens organisation och ftirvaltningen av fiireningens angeliigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortliipande bediima fiireningens ekonomiska situation och att tillse att fiireniugens organisation
iir utformad si att bokfiiringen, medelsftirvaltningen och fiireningeus ekonomiska angeliigenheier i iiwi6
koutrolleras p[ ett betryggande satt.

Reukorns ansuar

Den icke- kualificerade reuisorns ansar

Virt mtl betriiffande revisionen av fiirvaltningen, och diirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, er att inhamta
revisionsbevis ftir att med en rimlig grad av sdkerhet kuma bedtima om uigon sq,relseledamot i negot vdsentligt
avseende:

. firretagit uagon etgerd eller giort sig skytdig till nigou fiirsummelse som kan firanleda
ersiitmingsskyldighet mot fiireningen, eller

. pa negot annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tilllmpliga delar av lagen om ekonomiska
fiireningar, irsredovisningslagen eller stailgama.

2

Y, !l



Virt m&l betr?iffanile revisionen av fiirslaget till dispositioner av itireningens vinst eller ftirlust, och diirmed vert
uttalande om detta, iir att med rimlig grad av sekerhet bedtima om firslaget dr ftirenligt med bostadsrdttslagen.

fumlig sikerhet iir en hiig grad av sdkerhet, men ingetr garanti Iiir att en revision som utftirs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgdrder eller fiirsummelser som kan fiiranleda
ersettningsskyldighet mot fiireningeu, eller att ett fiirslag till dispositioner av ftireoingens vinst eller fiirlust inte er
fiirenli$ med bostadsrettslage n.

Som en del av en revision euligt god revisionssed i Sverige anvAnder vi professionellt omdiime och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen avfiwaltningen och fiirslaget till
dispositioner av ftireningens vinst eller Iiirlust grundar sig fidmst pi revisionen av riikeuskaperna. Vilka
tillkommande granskringsatgarder som utfdrs baseras pi den auktoriserade revisorns professionella bediimning
med utgingspunkt i risk och viisentlighet. Det innebZir att vi fokuserar granskningen pl sidana itgdrder, omriden
och {iirhlllanden som ir vdsentliga liir verkamheteu och dir avsteg och iivertridelser skulle ha siirskild betydelse
fiir Iiireningens situation. Vi gar igenom och priivar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra
ftirhillanden som dr relevanta fiir virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag liir vart uttalande om styrelsens
fiirslag till dispositioner betrdffande fiireningens vinst eller {iirlust har vi granskat om ftirslaget iir ftirenligt med
bostadsrdttslagen.

Stockholm 2o19-o4-12

'/r^
Marcus Petersson

Auktoriserad rerisor
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Ftireningsvalil revisor Ftireningsvald revisor
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