BOSTADSRATTSFORENINGEN

Tellusborgshus

Policy for andrahandsuthyrning brf Tellusborgshus

Denna policy anvands for att sdkerstélla en rattvis och enhetlig hantering av
andrahandsuthyrning. Den utgar fran de riktlinjer som tagits fram av Bostadsratterna,
Fastighetsagarna, HSB och Riksbyggen samt utifran Brf Tellusborgshus stadgar i syfte att
forenkla hanteringen av ansokan om tillstand till andrahandsupplatelse. Ett mal med policyn
ar att denna ska leda fram till en enhetlig hantering av andrahandsupplatelser och
darigenom skapa en tydligare praxis.

Vad éar upplatelse i andra hand?

Upplételse i andra hand betyder att den som dger lagenheten later nagon annan bo i
lagenheten. Det spelar ingen roll om den som &ger lagenheten, dvs bostadsrattshavaren tar
ut hyra eller inte av den som bor dar i andra hand. Det spelar inte heller nagon roll om
hyresgésten &r en nira van eller slikting till bostadsréttshavaren. Aven kortare uthyrningar
ska foregas av en ansdkan som sedan ska godkadnnas av styrelsen. En bostadsrattshavare far
ha inneboende, forutsatt att det inte medfor problem for féreningen eller nagon medlem i
foreningen. Om hyresgasten bedoms ha rétt att sjalvstandigt nyttja lagenheten ar det
emellertid alltid frdga om en upplatelse i andra hand.

Styrelsens samtycke kravs for andrahandsuthyrning

Huvudregeln i bostadsrattslagen &r att en bostadsrattshavare inte far upplata sin lagenhet i
andra hand utan foreningens samtycke eller hyresnamndens tillstand. For att upplatelse i
andra hand ska kunna godkannas ska det finnas forslag pa en namngiven hyresgast.
Generella samtycken utan namngiven hyresgast ges inte.

Godtagbara skal for andrahandsuthyrning

Bostadsréttslagen anger att bostadsrattshavaren ska ha skal for att upplételse i andra hand.
Det betyder dock inte att man kan ange samma skal frén ar till &r. Normalt vager skélen
lattare med tiden. Om bostadsréttshavaren inte atervant till lagenheten efter nagra ars tid, ar
samma skal oftast inte tillrackligt.

Alder eller sjukdom

Ett skdl som anses godtagbart ar att bostadsrattsrattshavaren laggs in pa sjukhus eller annat
boende pa grund av alder eller sjukdom. Foreningen ska inte ta stdllning till om det ar
sannolikt att bostadsrattshavaren kommer att dter kunna anvanda lagenheten.

Tillfalligt arbete eller studier pa annan ort

Tillfalligt arbete eller studier pa annan ort kan utgdra godtagbara skal. Orten bor ligga langre
bort an det som kan anses utgora normalt pendlingsavstand, som huvudregel mer dn ca 8 —
10 mil bort eller en restid som Overstiger 1,5 timme enkel vag.



Ldngre utlandsvistelse
Aven en lingre utlandsvistelse kan vara ett godtagbart skil. For att en utlandsvistelse ska
anses som langre ska den i regel paga i minst ndgra manader.

Provsamboende
Att vilja provsambo i ett parforhallande utgor ofta ett skal. Provboende kan ske i den enes
bostad eller i en gemensamt anskaffad bostad.

Uthyming till narstaende
Att bereda barn eller andra ndrstdende bostad kan vara ett godtagbart skil, &ven om skalet i
detta fall narmast hanfor sig till hyresgasten.

Andra skal

Utover de situationer som namns ovan kan det finnas ytterligare skal for en
bostadsrattshavare att upplata sin lagenhet i andra hand. Exempel pa godtagbara skal ar nar
bostadsrattshavaren anskaffat en bostadsrétt for att bosatta sig i efter pensionering, men
behover hyra ut den under en 6vergangstid. Ett annat skil som kan anses godtagbart ar
kortvarig uthyrning i vantan pa battre marknadsforutsattningar for forsaljning.

Skal som inte funnits vara godtagbara

Aven om rétten att upplata sin bostadsratt i andra hand &r relativt generds godtas inte alla
skal.

Forvérv i spekulativt syfte med efterfoljande andrahandsupplételse
Den som har forvarvat en bostadsritt i spekulativt syfte utan avsikt att sjalv bosatta sig i
lagenheten anses inte ha ett godtagbart skal.

Enbart ekonomiska skél

Hyresnamnden har funnit att skélen for upplatelse inte vagt tillrackligt tungt ar vid
upplatelse enbart av ekonomiska skél sdsom upplatelse under korta perioder i semestertider
eller upplatelse for att kunna betala av sin skuld for bostadsratten.

Nar bostadsrdttshavaren under en langre period inte anvant lagenheten ar planer att till
exempel bo pa en annan ort normalt inte heller relevanta som skal for en upplatelse i andra
hand.

Undantag fran regeln om att styrelsens samtycke kravs

1. Nér en juridisk person som hade pantrétt i bostadsratten forvéarvat den vid exekutiv
auktion eller tvangsforsaljning enligt bostadsrattslagen och inte antagits till medlem i
foreningen. Regleringen &r en konsekvens av att sddan juridisk person far utdva
bostadsratten i tre ar utan att vara medlem i féreningen. Om den juridiska personen blir
medlem i féreningen maste samtycke inhdmtas pa vanligt satt.

2. Nar en lagenhet dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten innehas
av en kommun eller landsting.

I bada fallen ska bostadsrattshavaren underrétta foreningens styrelse om upplatelsen.



Skal for foreningen att neka andrahandsupplatelse
Om den foreslagna hyresgasten ar en person som ar kand for att vara storande kan
foreningen neka en ansokan.

Ytterligare en befogad anledning kan vara om bostadsrattshavaren ansoker om att fa hyra ut
till manga olika personer under prévningsperioden. Det kan da uppfattas som storande for
ovriga boende nar méanga okdanda personer ror sig i fastigheten. I sddana fall kan det ocksa
vara sa att bostadsrattshavaren inte har godtagbara skl for att upplata sin lagenhet i andra
hand darfor att upplatelsen ndrmast kan liknas vid hotellverksamhet av kommersiell natur.
Vidare, om en uthyrning kan véntas paverka foreningens skatterattsliga status kan det
utgora en befogad anledning att vagra samtycke.

Tidsbegransning och andra villkor
Tillstand till andrahandsupplatelse ges for hogst ett ar i taget.

Foreningen kan forena sitt samtycke med villkor, till exempel f6ljande:

- att bostadsrattshavaren har ett ombud i Sverige som ar behorig att foretrada
bostadsrattshavaren i alla drenden betraffande bostadsratten om bostadsréttshavaren
vistas utomlands,

- att bostadsrattshavaren ska hélla styrelsen fortlopande underrattad om sin egen och
sitt ombuds adress,

- att bostadsrattshavaren ska informera hyresgasten om bostadsrattsforeningens
stadgar och gallande ordningsregler i foreningen.

Information om hyresgasten

Styrelsen kan begéra in referenser gallande den tilltdnkta hyresgéasten. Bostadsrattshavarens
ansOkan om upplatelse i andra hand bor darfor innehalla ett medgivande fran den
foreslagna hyresgasten att sddana uppgifter far inhamtas.

Avgift for andrahandsupplatelse

Foreningen tar en avgift for andrahandsupplatelse. Detta anges ocksa i foreningens stadgar.
Avgiften uppgar till tio procent av prisbasbeloppet arligen. Avgiften ska tas ut arligen. Om
lagenheten &dr upplaten endast en del av ett ar, berdknas avgiften efter de kalendermanader
som upplatelsen faktiskt pagar. Om foreningen ger sitt samtycke till en uthyrning som &r
kortare dn en manad, far foreningen fortfarande ta ut den hogsta tillatna avgiften for en
manad. Foreningen tar ut avgift for andrahandsupplatelse frdn och med 1 augusti 2019.

Korttidsuthyrning

All form av korttidsuthyrning, till exempel uthyrning via AirBnB eller liknande, ar att
betrakta som en andrahandsuthyrning och det krdvs en formell ansdkan samt ett
godkdannande fran styrelsen for att fa hyra ut. En otillaten andrahandsuthyrning kan leda till
att nyttjanderatten forverkas och att man blir av med sin bostadsratt.



Bostadsrattsinnehavaren (uthyraren) ar ytterst ansvarig for att korttidshyresgast informeras
om och foljer de trivselregler som ar antagna av bostadsrattsforeningen. Om regler inte foljs
av hyresgast eller om bostadsrittsinnehavaren (uthyraren) missbrukar korttidsuthyrning
kan bostadsrattsforeningen dra in ratten till att hyra ut sin lagenhet.



