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Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Tellusborgshus (702002-3219) far harmed avge
arsredovisning fér rakenskapsaret 2022-01-01 -- 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

1. Allméant om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsréattsféreningen registrerades 1939. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1995-02-07 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-16 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ar beldgen i Sockholms kommun och omfattar fastigheterna Plommontréadet 1,
3, 4, Spaljétradet 1, 3, 4, Bjdrnbarsbusken 8, Videbusken 14, med adresserna Pingstvagen
5-11, Valborgsmaéssovagen 2-14, 22-48, 9-11, 15-29, Trettondagsvagen 6-16,
Cedergrensvagen 29-61, LM Ericssons vag 13-27. Marken ar upplaten med tomtratt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Ben&mning Total yta (kvm)
349 lagenheter, bostadsratt 16 213
1 lagenheter, hyresratt 50
15 lokaler, bostadsratt 1174
19 lokaler, hyresratt 1313

P& foreningens fastighet finns 63 garageplatser samt 3 parkeringsplatser utomhus som hyrs
ut till féreningens medlemmar.

Fastigheten &r fullvardesférsadkrad i Lansférsékringar. | férsdkringen ingdr momenten
styrelseansvar samt fullserviceavtal ohyra. Férsakringen inkluderar bostadsréattstillégg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2022-05-30. Réstlédngden var 32 personer.

Styrelsen har utgjorts av:

Dennis Nkangi Ordférande
Sofia §66 Vice Ordférande
Oscar Mélne Kassor

Linn Axelsson Sekreterare
Lena H&aggqvist Ledamot

Dante Felixson Ledamot
Sebastian Ailert Ledamot

Roland Granstrém Suppleant

Féreningens firma tecknas av tva ledaméter i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 18 protokollférda sammantraden.
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Auktoriserad revisor har varit Marcus Petersson, PwC Sverige. Internrevisorer har varit
Christian Portin och Margareta Sark. Samtliga valda vid féreningsstamman 2022.
Valberedningen har utgjorts av Hanna Schubert, sammankallande, samt Erik Fredlund och

Anna Wernemyr.

Avgifterna har varit oféréndrade under 2022.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder éver aren

Ar Atgard

2014 Installation av brandvarnare i gemensamma utrymmen
2015 Ombyggnation av lokal till gastlagenhet

2016 Omlé&ggning av tak hus 3-4, hus 8-9, hus 21

2016 Installation av passersystem/ kodlas

2016 Byte av avloppsrér i mark och kallargolv pa Cedergrensvagen

2017 Byte av avloppsror i mark och kallargolv pa Cedergrensvagen, Trettondagsvagen

12-14
2018 Samspolning i samtliga lokaler och bostadsratter

2019 Dranering Cedergrensvéagen 49 och Valborgsmassovagen 32

2020 Dranering hus 15, 16 och 3
2020 Renovering av hyreslokal i hus 10
2022 Utbyte av undercentral

Karta éver féreningens fastigheter
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Stérre planerade underhall (preliminéra startar)

Ar Atgard

2023 Fortsatt utbyte avloppsrér i mark och kallargolv
2023 Renovering av fonster

2023 Byggnadsvardsprogram

Notera att dessa projekt &r i planeringsstadie.

2. Handelser under riakenskapsaret

Under réakenskapsaret har styrelsen arbetat foér att férbattra féreningens processer och
rutiner. Motesunderlag fo6r de punkter som ska beslutas om infér varje mdte har gjorts
tydligare. Styrelsen hade en arbetshelg under sensommaren 2022, da styrelsen gemensamt
fokuserade pa att satta mal och fokusomraden.

Omvérldssituationen i vart ndromrade har paverkat féreningens arbete under detta ar. Saval
i form av stérre kostnader, sdsom langre leveranstider, vilket har paverkat de pagaende
projekten.

Féreningen har pabdrjat ett arbete med att se 6ver tjansten fér teknisk foérvaltning som
levereras av Fastighetsdgarna (FA). Styrelsen tar i samband med éversynen in anbud fran
andra leverantdrer for att jamféra avtalets innehall och omfattning. Upphandlingen
beraknas vara klar under varen 2023.

Syrelsen har jobbat under aret med att fortydliga kommunikationen till och med
medlemmar. Detta har gjort bland annat genom att processen foér att skicka in
felanmalningar till féreningen har fértydligats och styrts om mot att alla felanmélningar gar
via Fastighetsagarna, for att pa sa satt gora det tydligare fér medlemmar kring hur man kan
fa hjalp med sin felanmalan, samt ett tydligare arbetsfléde som kan féljas upp. Styrelsen
har under aret sammanfattat varje styrelseméte pa féreningens hemsida, for att skapa en
storre forstaelse, bland medlemmar, fér vad som diskuteras och beslutas pa styrelsemoten.

Storre projektarbeten

Undercentral
Under slutet av 2021 bestélldes en ny undercentral fran Sockholm Exergi. Leverans och
installation gjordes under férsta kvartalet 2022. Den nya undercentralen ar i bruk.

Fénsterrenovering

Féreningen  har under aret sagt upp avtalet fér projektledning  fér
fonsterrenoveringsprojektet, da detta ar ett projekt som kraver projektledning med
specialistkunskap inom fénster, och mer specifikt gamla fénster. Féreningen har pausat
arbetet med fonsterrenoveringen fér att kunna hitta |amplig projektledning, och ta upp
projektet igen under 2023.

Sophantering/ karlskap
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Hardgérning av mark och asfaltering pa de platser dar karlskap fér sophantering kommer att
sta har utforts. De nya kéarlskdpen férvantas tasi bruk under 2023.

Takrenovering

Renovering av samtliga tak, med undantag av de tak som &r renoverade inom néartid (hus 3,
4, 8, 9, 21 ar renoverade i nartid och ar undantagna fran renoveringen). Projektet beraknas
bli klart under sommaren 2023, alternativt tidig hdst 2023.

Renovering av lokal
Renovering av lokal med restaurangverksamhet i hus 22. Renoveringen beraknas vara klar
under 2023.

Byggnadsvardsprogram

Utredning har kring byggnadsvardsprogram har utférts. Utredningen kom fram till att
féreningen bdr ha ett byggnadsvardsprogram, samt lampligt omfang for ett sddant program.
Kostnaden for ett byggnadsvardsprogram har upptagits i budget fér 2023.

Underhall

Skadedjursbekdmpning
Féreningen har under aret utfért rattsanering i ett flertal av féreningens fastigheter.

Vattenskador
Under aret har flertalet vattenskador intraffat vilket inneburit kostnader fér féreningen.

Renovering av kulvert/varmesystem

Under aret upptacktes ett lackage i en kulvert tillhérande varmesystemet. Det innebar en
operation att dels hitta lackaget och dels att atgarda detta, da det &r gamla rér och nya
lackor uppstod under reparationsforsoken. Lackaget atgardades under hosten. Aterstallning
planeras att utféras under 2023.

Byggnormer badrum

Tydliggérande har gjortsi hanteringen av renoveringsansdkningar som innefattar badrum,
med anpassning till de &ndrade branschens regler, som gjordes vid arsskiftet 2021/ 2022.
Sutsatserna &r att alla badrum i var férening ser olika ut, och att den horisontella
stammen kan vara placerad olika, i olika badrum. Detta innebér att det ar varje BRF-
innehavarens ansvar att radgdéra med sin entreprendr for att fa ett vatrumsintyg och
registrera en avvikelse som férsékringsbolaget godkénner.

Forbéttring av utomhusbelysning
Belysning av stig mellan Trettondagsvagen och Cedergrensvagen, fér en férbattrad utemiljé
och passage i ett omrade som var daligt belyst.

Uppgradering av passersystem
Under aret avslutades uppgraderingen av passersystemet och passerbrickor har ersatt
portkoder till samtliga portar.
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Uppgradering av belysning i tvattstugorna
Belysningen i bagge tvéattstugorna ar uppgraderad till LED-belysning, vilket ger en battre
belysning utan flimmer och & mindre energikravande, samt kraver mindre underhall.

Ovrigt

Nytt lan
Inga nya Ian har tecknats under 2022.

Medlemsinformation
Vid arets bdérjan var antalet medlemmar 471 st. Vid arets slut var antalet medlemmar 478
st.

Avtal
Féreningens avtal under aret:

Fastighetsskoétsel: Fastighetsédgarna Service Sockholm AB
Ekonomiska férvaltning: Fastighetsédgarna Service Sockholm AB
Teknisk férvaltning: Fastighetsédgarna Service Sockholm AB
Trapphusstadning: Nordena AB

Grénomréaden: Nordena AB

Shéskottning: Nordena AB

Kabel-TV: Com Hem AB

Bredband: Sockholms Stadsnét

Passersystem: BBGruppen Bysmedel Las AB
Hostingavtal tvattstuga Schneider Electric AB

Klottersanering: ColorOff AB

SXadedjursbekampning: Anticimex AB

Jourtjanst: Fastighetsdgarna / Securitas Sverige AB
Teknisk utredning sopkérl Sweco AB

Undercentral: Sockholm Exergi AB

3. Handelser efter rakenskapsaret

Avgifterna héjs med 15%fr o m mars 2023.

«/ Signerat 2023-04-05 15:17:43 UTC Oneflow ID 4662873 Sida 7/ 23



















































