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Bostadsrättsföreningen Tellusborgshus 
702002-3219  sid 1 (17) 
 
 
 
 
St yrelsen för Bost adsrät t sföreningen Tel lusborgshus (702002-3219) får härmed avge 
årsredovisning för räkenskapsåret  2022-01-01 -- 2022-12-31.  
 

 
FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE 
 
 

1.  Allmänt om verksamheten 
Föreningen har t i l l  ändamål at t  f rämj a medlemmarnas ekonomiska int resse genom at t  i  
föreningens hus upplåt a bost adslägenhet er under nyt t j anderät t  och ut an t idsbegränsning. 
 
Bost adsrät t sföreningen regist rerades 1939. Föreningens nuvarande ekonomiska plan 
regist rerades 1995-02-07 och nuvarande st adgar regist rerades 2019-02-16 hos Bolagsverket . 
 
Föreningen är et t  privat bost adsföret ag enl igt  inkomst skat t elagen. 
 
Föreningen är belägen i St ockholms kommun och omfat t ar fast ighet erna Plommont rädet  1,  
3,  4,  Spal j ét rädet  1,  3,  4,  Bj örnbärsbusken 8,  Videbusken 14,  med adresserna Pingstvägen 
5-11,  Valborgsmässovägen 2-14,  22-48,  9-11, 15-29,  Tret t ondagsvägen 6-16,  
Cedergrensvägen 29-61,  LM Ericssons väg 13-27.  Marken är upplåt en med t omt rät t .   
 
I nedanst ående t abell  specif iceras innehavet : 
 
Ant al  Benämning  Tot al  yt a (kvm) 
349 lägenhet er,  bost adsrät t  16 213 
1 lägenhet er,  hyresrät t          50 
15 lokaler,  bost adsrät t     1 174 
19 lokaler,  hyresrät t     1 313 
 
 
På föreningens fast ighet  f inns 63 garageplat ser samt  3 parkeringsplat ser ut omhus som hyrs 
ut  t i l l  föreningens medlemmar.   
 
Fast ighet en är ful lvärdesförsäkrad i Länsförsäkringar.  I försäkringen ingår moment en 
st yrelseansvar samt  ful lserviceavt al  ohyra.  Försäkringen inkluderar bost adsrät t st i l lägg. 
 
Ordinarie föreningsst ämma ägde rum 2022-05-30. Röst längden var 32 personer. 
 
St yrelsen har ut gj orts av: 
Dennis Nkangi Ordförande 
Sof ia Sj öö 
Oscar Mölne 

Vice Ordförande 
Kassör 

Linn Axelsson Sekret erare 
Lena Häggqvist  Ledamot  
Dant e Fel ixson Ledamot  
Sebast ian Ailert  Ledamot  
Roland Granst röm Suppleant  

 
Föreningens f irma t ecknas av t vå ledamöt er i förening.  
 
St yrelsen har under verksamhet såret  haf t  18 protokoll förda sammant räden. 
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Aukt oriserad revisor har varit  Marcus Pet ersson,  PwC Sverige.  Int ernrevisorer har varit  
Christ ian Port in och Margaret a St ark.  Samt l iga valda vid föreningsst ämman 2022.   
Valberedningen har ut gj orts av Hanna Schubert ,  sammankal lande,  samt  Erik Fredlund och 
Anna Wernemyr.   
 
Avgif t erna har varit  oförändrade under 2022. 
 
Genomförda större underhålls- och investeringsåtgärder över åren 

År  Åt gärd 
2014 Inst al lat ion av brandvarnare i gemensamma ut rymmen 
2015 Ombyggnat ion av lokal  t i l l  gäst lägenhet  
2016 Omläggning av t ak hus 3-4,  hus 8-9,  hus 21 
2016 Inst al lat ion av passersyst em/ kodlås 
2016 Byt e av avloppsrör i mark och källargolv på Cedergrensvägen 
2017 Byt e av avloppsrör i mark och källargolv på Cedergrensvägen,  Tret t ondagsvägen 

12-14 
2018 St amspolning i samt l iga lokaler och bost adsrät t er 
2019 Dränering Cedergrensvägen 49 och Valborgsmässovägen 32  
2020 Dränering hus 15,  16 och 3 
2020 Renovering av hyreslokal i hus 10 
2022 Ut byt e av undercent ral 

 

Kar t a över  f öreningens f ast ighet er 
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Större planerade underhåll (preliminära startår) 

År  Åt gärd 
2023 Fort sat t  ut byt e avloppsrör i mark och källargolv 
2023 Renovering av fönst er  
2023 Byggnadsvårdsprogram 

Not era at t  dessa proj ekt  är i planeringsst adie. 
 
 

2.  Händelser under räkenskapsåret 
 

Under räkenskapsåret  har st yrelsen arbet at  för at t  förbät t ra föreningens processer och 
rut iner.  Möt esunderlag för de punkt er som ska beslut as om inför varj e möt e har gj ort s 
t ydl igare. St yrelsen hade en arbet shelg under sensommaren 2022,  då st yrelsen gemensamt  
fokuserade på at t  sät t a mål och fokusområden. 
 
Omvärldssit uat ionen i vårt  närområde har påverkat  föreningens arbet e under det t a år.  Såväl 
i form av st örre kost nader,  såsom längre leveranst ider,  vilket  har påverkat  de pågående 
proj ekt en. 
 
Föreningen har påbörj at  et t  arbet e med at t  se över t j änst en för t eknisk förval t ning som 
levereras av Fast ighet sägarna (FÄ). St yrelsen t ar i samband med översynen in anbud f rån 
andra leverant örer för at t  j ämföra avt alet s innehål l  och omfat t ning.  Upphandl ingen 
beräknas vara klar under våren 2023. 
 
St yrelsen har j obbat  under året  med at t  fört ydl iga kommunikat ionen t i l l  och med 
medlemmar.  Det t a har gj ort  bland annat  genom at t  processen för at t  skicka in 
felanmälningar t il l  föreningen har fört ydl igat s och st yrts om mot  at t  alla felanmälningar går 
via Fast ighet sägarna, för at t  på så sät t  göra det  t ydl igare för medlemmar kring hur man kan 
få hj älp med sin felanmälan, samt  et t  t ydl igare arbet sf löde som kan föl j as upp.  Styrelsen 
har under året  sammanfat t at  varj e st yrelsemöt e på föreningens hemsida,  för at t  skapa en 
st örre först åelse,  bland medlemmar,  för vad som diskut eras och beslut as på st yrelsemöt en. 
 
Större projektarbeten 
 
Undercentral 
Under slut et  av 2021 best äl ldes en ny undercent ral  f rån St ockholm Exergi.  Leverans och 
inst al lat ion gj ordes under först a kvart alet  2022.  Den nya undercent ralen är i bruk. 
 
Fönsterrenovering 
Föreningen har under året  sagt  upp avt alet  för proj ekt ledning för 
fönst errenoveringsproj ekt et ,  då det t a är et t  proj ekt  som kräver proj ekt ledning med 
special ist kunskap inom fönst er,  och mer specif ikt  gamla fönst er.  Föreningen har pausat  
arbet et  med fönst errenoveringen för at t  kunna hit t a lämpl ig proj ekt ledning,  och t a upp 
proj ekt et  igen under 2023. 
 
Sophantering/ kärlskåp 
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Hårdgörning av mark och asfal t ering på de plat ser där kärlskåp för sophant ering kommer at t  
st å har ut fört s.  De nya kärlskåpen förvänt as t as i bruk under 2023. 
 
Takrenovering 
Renovering av samt l iga t ak,  med undant ag av de t ak som är renoverade inom närt id (hus 3,  
4,  8,  9,  21 är renoverade i närt id och är undant agna f rån renoveringen).  Proj ekt et  beräknas 
bl i klart  under sommaren 2023, al t ernat ivt  t idig höst  2023.   
 
Renovering av lokal 
Renovering av lokal  med rest aurangverksamhet  i hus 22.  Renoveringen beräknas vara klar 
under 2023. 
 
Byggnadsvårdsprogram 
Ut redning har kring byggnadsvårdsprogram har ut fört s.  Ut redningen kom f ram t il l  at t  
föreningen bör ha et t  byggnadsvårdsprogram,  samt  lämpl igt  omfång för et t  sådant  program.  
Kost naden för et t  byggnadsvårdsprogram har uppt agit s i budget  för 2023. 
 
Underhåll  
 
Skadedjursbekämpning 

Föreningen har under året  ut fört  råt t sanering i et t  f lert al  av föreningens fast ighet er.   
 
Vat tenskador 

Under året  har f lert alet  vat t enskador int räf fat  vi lket  inneburit  kost nader för föreningen.   
 
Renovering av kulvert /värmesystem 

Under året  uppt äckt es et t  läckage i en kulvert  t i l lhörande värmesyst emet .  Det  innebar en 
operat ion at t  dels hit t a läckaget  och dels at t  åt gärda det t a,  då det  är gamla rör och nya 
läckor uppst od under reparat ionsförsöken.  Läckaget  åt gärdades under höst en.  Åt erst äl lning 
planeras at t  ut föras under 2023.   
 
Byggnormer badrum  

Tydl iggörande har gj ort s i hant eringen av renoveringsansökningar som innefat t ar badrum,  
med anpassning t i l l  de ändrade branschens regler,  som gj ordes vid årsskif t et  2021/ 2022.  
Slut sat serna är at t  al la badrum i vår förening ser ol ika ut ,  och at t  den horisont el la 
st ammen kan vara placerad ol ika,  i ol ika badrum. Det t a innebär at t  det  är varj e BRF-
innehavarens ansvar at t  rådgöra med sin ent reprenör för at t  få et t  våt rumsint yg och 
regist rera en avvikelse som försäkringsbolaget  godkänner. 
 
Förbät t ring av utomhusbelysning 
Belysning av st ig mel lan Tret t ondagsvägen och Cedergrensvägen,  för en förbät t rad ut emil j ö 
och passage i et t  område som var dål igt  belyst . 
 

Uppgradering av passersystem 

Under året  avslut ades uppgraderingen av passersyst emet  och passerbrickor har ersat t  
port koder t i l l  samt l iga port ar.  
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Uppgradering av belysning i tvättstugorna 
Belysningen i bägge tvät t st ugorna är uppgraderad t i l l  LED-belysning,  vi lket  ger en bät t re 
belysning ut an f l immer och är mindre energikrävande,  samt  kräver mindre underhål l . 
 
Övrigt 
 
Nytt  lån 

Inga nya lån har t ecknat s under 2022.   
 
Medlemsinformation 
Vid året s börj an var ant alet  medlemmar 471 st .  Vid året s slut  var ant alet  medlemmar 478 
st .   
 

Avtal  

Föreningens avt al  under året :  
 
Fast ighet ssköt sel :      Fast ighet sägarna Service St ockholm AB 
Ekonomiska förval t ning:     Fast ighet sägarna Service St ockholm AB  
Teknisk förval t ning:      Fast ighet sägarna Service St ockholm AB  
Trapphusst ädning:      Nordena AB 
Grönområden:      Nordena AB 
Snöskot t ning:       Nordena AB 
Kabel-TV:     Com Hem AB 
Bredband:       St ockholms St adsnät  
Passersyst em:      BBGruppen Bysmedel  Lås AB 
Host ingavt al t vät t st uga   Schneider Elect ric AB 
Klot t ersanering:      ColorOf f  AB 
Skadedj ursbekämpning:     Ant icimex AB 
Jourt j änst :       Fast ighet sägarna /  Securit as Sverige AB 
Teknisk ut redning sopkärl   Sweco AB 
Undercent ral :      St ockholm Exergi AB 
 
 

3.  Händelser efter räkenskapsåret 
 
Avgif t erna höj s med 15% f r o m mars 2023. 
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