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Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Tellusborgshus (702002-3219) far harmed avge
arsredovisning fér rakenskapsaret 2022-01-01 -- 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

1. Allméant om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsréattsféreningen registrerades 1939. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1995-02-07 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-16 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ar beldgen i Sockholms kommun och omfattar fastigheterna Plommontréadet 1,
3, 4, Spaljétradet 1, 3, 4, Bjdrnbarsbusken 8, Videbusken 14, med adresserna Pingstvagen
5-11, Valborgsmaéssovagen 2-14, 22-48, 9-11, 15-29, Trettondagsvagen 6-16,
Cedergrensvagen 29-61, LM Ericssons vag 13-27. Marken ar upplaten med tomtratt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Ben&mning Total yta (kvm)
349 lagenheter, bostadsratt 16 213
1 lagenheter, hyresratt 50
15 lokaler, bostadsratt 1174
19 lokaler, hyresratt 1313

P& foreningens fastighet finns 63 garageplatser samt 3 parkeringsplatser utomhus som hyrs
ut till féreningens medlemmar.

Fastigheten &r fullvardesférsadkrad i Lansférsékringar. | férsdkringen ingdr momenten
styrelseansvar samt fullserviceavtal ohyra. Férsakringen inkluderar bostadsréattstillégg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2022-05-30. Réstlédngden var 32 personer.

Styrelsen har utgjorts av:

Dennis Nkangi Ordférande
Sofia §66 Vice Ordférande
Oscar Mélne Kassor

Linn Axelsson Sekreterare
Lena H&aggqvist Ledamot

Dante Felixson Ledamot
Sebastian Ailert Ledamot

Roland Granstrém Suppleant

Féreningens firma tecknas av tva ledaméter i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 18 protokollférda sammantraden.
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Auktoriserad revisor har varit Marcus Petersson, PwC Sverige. Internrevisorer har varit
Christian Portin och Margareta Sark. Samtliga valda vid féreningsstamman 2022.
Valberedningen har utgjorts av Hanna Schubert, sammankallande, samt Erik Fredlund och

Anna Wernemyr.

Avgifterna har varit oféréndrade under 2022.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder éver aren

Ar Atgard

2014 Installation av brandvarnare i gemensamma utrymmen
2015 Ombyggnation av lokal till gastlagenhet

2016 Omlé&ggning av tak hus 3-4, hus 8-9, hus 21

2016 Installation av passersystem/ kodlas

2016 Byte av avloppsrér i mark och kallargolv pa Cedergrensvagen

2017 Byte av avloppsror i mark och kallargolv pa Cedergrensvagen, Trettondagsvagen

12-14
2018 Samspolning i samtliga lokaler och bostadsratter

2019 Dranering Cedergrensvéagen 49 och Valborgsmassovagen 32

2020 Dranering hus 15, 16 och 3
2020 Renovering av hyreslokal i hus 10
2022 Utbyte av undercentral

Karta éver féreningens fastigheter
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Stérre planerade underhall (preliminéra startar)

Ar Atgard

2023 Fortsatt utbyte avloppsrér i mark och kallargolv
2023 Renovering av fonster

2023 Byggnadsvardsprogram

Notera att dessa projekt &r i planeringsstadie.

2. Handelser under riakenskapsaret

Under réakenskapsaret har styrelsen arbetat foér att férbattra féreningens processer och
rutiner. Motesunderlag fo6r de punkter som ska beslutas om infér varje mdte har gjorts
tydligare. Styrelsen hade en arbetshelg under sensommaren 2022, da styrelsen gemensamt
fokuserade pa att satta mal och fokusomraden.

Omvérldssituationen i vart ndromrade har paverkat féreningens arbete under detta ar. Saval
i form av stérre kostnader, sdsom langre leveranstider, vilket har paverkat de pagaende
projekten.

Féreningen har pabdrjat ett arbete med att se 6ver tjansten fér teknisk foérvaltning som
levereras av Fastighetsdgarna (FA). Styrelsen tar i samband med éversynen in anbud fran
andra leverantdrer for att jamféra avtalets innehall och omfattning. Upphandlingen
beraknas vara klar under varen 2023.

Syrelsen har jobbat under aret med att fortydliga kommunikationen till och med
medlemmar. Detta har gjort bland annat genom att processen foér att skicka in
felanmalningar till féreningen har fértydligats och styrts om mot att alla felanmélningar gar
via Fastighetsagarna, for att pa sa satt gora det tydligare fér medlemmar kring hur man kan
fa hjalp med sin felanmalan, samt ett tydligare arbetsfléde som kan féljas upp. Styrelsen
har under aret sammanfattat varje styrelseméte pa féreningens hemsida, for att skapa en
storre forstaelse, bland medlemmar, fér vad som diskuteras och beslutas pa styrelsemoten.

Storre projektarbeten

Undercentral
Under slutet av 2021 bestélldes en ny undercentral fran Sockholm Exergi. Leverans och
installation gjordes under férsta kvartalet 2022. Den nya undercentralen ar i bruk.

Fénsterrenovering

Féreningen  har under aret sagt upp avtalet fér projektledning  fér
fonsterrenoveringsprojektet, da detta ar ett projekt som kraver projektledning med
specialistkunskap inom fénster, och mer specifikt gamla fénster. Féreningen har pausat
arbetet med fonsterrenoveringen fér att kunna hitta |amplig projektledning, och ta upp
projektet igen under 2023.

Sophantering/ karlskap
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Hardgérning av mark och asfaltering pa de platser dar karlskap fér sophantering kommer att
sta har utforts. De nya kéarlskdpen férvantas tasi bruk under 2023.

Takrenovering

Renovering av samtliga tak, med undantag av de tak som &r renoverade inom néartid (hus 3,
4, 8, 9, 21 ar renoverade i nartid och ar undantagna fran renoveringen). Projektet beraknas
bli klart under sommaren 2023, alternativt tidig hdst 2023.

Renovering av lokal
Renovering av lokal med restaurangverksamhet i hus 22. Renoveringen beraknas vara klar
under 2023.

Byggnadsvardsprogram

Utredning har kring byggnadsvardsprogram har utférts. Utredningen kom fram till att
féreningen bdr ha ett byggnadsvardsprogram, samt lampligt omfang for ett sddant program.
Kostnaden for ett byggnadsvardsprogram har upptagits i budget fér 2023.

Underhall

Skadedjursbekdmpning
Féreningen har under aret utfért rattsanering i ett flertal av féreningens fastigheter.

Vattenskador
Under aret har flertalet vattenskador intraffat vilket inneburit kostnader fér féreningen.

Renovering av kulvert/varmesystem

Under aret upptacktes ett lackage i en kulvert tillhérande varmesystemet. Det innebar en
operation att dels hitta lackaget och dels att atgarda detta, da det &r gamla rér och nya
lackor uppstod under reparationsforsoken. Lackaget atgardades under hosten. Aterstallning
planeras att utféras under 2023.

Byggnormer badrum

Tydliggérande har gjortsi hanteringen av renoveringsansdkningar som innefattar badrum,
med anpassning till de &ndrade branschens regler, som gjordes vid arsskiftet 2021/ 2022.
Sutsatserna &r att alla badrum i var férening ser olika ut, och att den horisontella
stammen kan vara placerad olika, i olika badrum. Detta innebér att det ar varje BRF-
innehavarens ansvar att radgdéra med sin entreprendr for att fa ett vatrumsintyg och
registrera en avvikelse som férsékringsbolaget godkénner.

Forbéttring av utomhusbelysning
Belysning av stig mellan Trettondagsvagen och Cedergrensvagen, fér en férbattrad utemiljé
och passage i ett omrade som var daligt belyst.

Uppgradering av passersystem
Under aret avslutades uppgraderingen av passersystemet och passerbrickor har ersatt
portkoder till samtliga portar.
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Uppgradering av belysning i tvattstugorna
Belysningen i bagge tvéattstugorna ar uppgraderad till LED-belysning, vilket ger en battre
belysning utan flimmer och & mindre energikravande, samt kraver mindre underhall.

Ovrigt

Nytt lan
Inga nya Ian har tecknats under 2022.

Medlemsinformation
Vid arets bdérjan var antalet medlemmar 471 st. Vid arets slut var antalet medlemmar 478
st.

Avtal
Féreningens avtal under aret:

Fastighetsskoétsel: Fastighetsédgarna Service Sockholm AB
Ekonomiska férvaltning: Fastighetsédgarna Service Sockholm AB
Teknisk férvaltning: Fastighetsédgarna Service Sockholm AB
Trapphusstadning: Nordena AB

Grénomréaden: Nordena AB

Shéskottning: Nordena AB

Kabel-TV: Com Hem AB

Bredband: Sockholms Stadsnét

Passersystem: BBGruppen Bysmedel Las AB
Hostingavtal tvattstuga Schneider Electric AB

Klottersanering: ColorOff AB

SXadedjursbekampning: Anticimex AB

Jourtjanst: Fastighetsdgarna / Securitas Sverige AB
Teknisk utredning sopkérl Sweco AB

Undercentral: Sockholm Exergi AB

3. Handelser efter rakenskapsaret

Avgifterna héjs med 15%fr o m mars 2023.
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Ekonomi
Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2022-12-31  2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 15 870 15 878 15513 14 494 14 410
Resultat efter finansiella poster -84 750 666 -1 331 1084
Rantekostnad -274 -98 -114 -161 -153
Soliditet % 23,2 23,9 22,3 24,9 28,3
Balansomslutning 37 394 36 618 35774 31939 32834
Lan kr/kvm BOA 1528 1534 1553 1254 1272
Arsavgifter kr/kvm BOA 762 762 762 762 761
Eget kapital
Upp- Fond for
latelse- yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 343 800 916 865 1524871 5205100 749 875 8 740 511
Resultatdisposition
enl foreningsstamma:
Forandring av fond
for yttre underhall 832734 -832 734
Balanseras i ny
rakning 749 875 -749 875
Arets resultat -83 811  -83 811
Belopp vid
arets utgang 343 800 916 865 2357605 5122 241 -83 811 8 656 700

« Signerat 2023-04-05 15:17:43 UTC

Oneflow ID 4662873

Sida 8/ 23



Bostadsrattsforeningen Tellusborgshus 7(17)
702002-3219

Resultatdisposition
Belopp i kr
Foreningsstamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 5122 241
Arets resultat -83 811
5038 430
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Uttag ur fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -198 231
Avsattning till fond for yttre underhall 1 200 000
Balanserat resultat 4 036 661
5038 430

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhorande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 2 15 869 719 15 877 682
Ovriga rorelseintakter 650 83 631
15 870 369 15961 313
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -13 529 525 -13 046 106
Ovriga externa kostnader 4 -599 682 -484 319
Personalkostnader och arvoden 5 -455 488 -452 085
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 099 123 -1 130 960
Rorelseresultat 186 552 847 843
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 423 69
Rantekostnader och liknande resultatposter -274 786 -98 037
Resultat efter finansiella poster -83 811 749 875
Resultat fore skatt -83 811 749 875
Arets resultat -83 811 749 875
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 6 28 358 412 28 311 447

Pagaende ombyggnationer 7 4249 244 530 861

Inventarier installationer 8 159 456 171 360
32767 112 29 013 668

Summa anlaggningstillgangar 32767 112 29 013 668

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13707 84 978

Ovriga fordringar 3 438 877 6 645 496

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1129 633 867 567

4582 217 7 598 041

Kassa och bank 9 44 297 6 422

Summa omsattningstillgangar 4626 514 7 604 463

SUMMA TILLGANGAR 37 393 626 36 618 131
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 343 800 343 800

Upplatelseavgifter 916 865 916 865

Fond for yttre underhall 2 357 605 1524 871
3618270 2785536

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 5122 241 5205 100

Arets resultat -83 811 749 875
5038 430 5954 975

Summa eget kapital 8 656 700 8 740 511

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 10 24701 600 24 800 100

Leverantorsskulder 1 372 460 968 356

Skatteskulder 100 120 21 623

Ovriga skulder - 36 454

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 562 746 2 051 087

28 736 926 27 877 620
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 393 626 36 618 131
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oforandrade jamfort med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.

Dar behov foreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver bedomd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras.

Utgifter for l6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
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Avskrivningar
Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anldggningstillgdngar 2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 0,9% 0,9%
Ombyggnationer 2-20% 2-20%
Inventarier 4-20% 4-20%
Installationer 3,33% 3,33%

Foljande komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen for byggnad:
- Stomme 100 ar
- Stammar, varme 50 ar
- Dréanering 43-50 ar
- Trapphus 10 ar
- Tvattstuga 15 ar
- Garage 30 ar
- Fénstermalning 10 ar
- Tak 40 ar
- Ventilation 15 ar
- Fasad 20 ar
- Ovrigt 10 ar
- Gastlagenhet 10 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 12 259 254 12 279 918
Hyror 3382678 3 400 875
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 72 691 84 832
Ovriga hyresintakter 155 096 112 057
Summa 15 869 719 15 877 682
Not 3 Driftskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 858 688 821 863
Stadning 614 051 580 843
Tillsyn, besiktning, kontroller 61 965 219 966
Tradgardsskotsel 363 012 397 501
Snorojning 205 334 248 004
Sotning 26 792 14 294
Reparationer 827 285 580 240
EL 554 978 384 086
Uppvarmning 3 820 184 4151 780
Vatten 755 282 667 126
Sophamtning 492 083 411 054
Forsakringspremie 246 543 239 267
Avgald - 25150
Tomtrattsavgald 2 217 350 2 042 350
Fastighetsavgift bostader 534 628 512 027
Fastighetsskatt lokaler 273 800 200 860
Ovriga fastighetskostnader 49 514 92 601
Kabel-tv/Bredband/IT 513 645 511 669
Forvaltningsarvode ekonomi 241 904 234 299
Ekonomisk forvaltning utover avtal 29 095 -
Panter och overlatelser 63 712 102 988
Forvaltningsarvode teknik 332 621 322 163
Teknisk forvaltning utover avtal 124 437 35174
Juridiska atgarder 108 653 16 133
Ovriga externa tjanster 15738 20 744
13 331 294 12 832 182
Underhall
Bostader 47 238 23790
Lokaler - 6 057
VA/Sanitet 76 378 -
EL 57 928 -
Byggnad - 184 077
Port/entré 16 687 -
198 231 213 924
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 13 529 525 13 046 106
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Porto/Telefon mm 21 077 22 941
Konsultarvode 98 081 -
Revisionarvode 92 986 142 061
Bankkostnader 13 414 13 145
Kansliet/Fastighetshjalpen Lindgren AB 374 124 306 172
Summa 599 682 484 319
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstdllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda.
Arvoden, loner och andra ersdttningar samt sociala kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden: 332 161 344 000
Sociala kostnader 123 327 108 085
455 488 452 085
Not 6 Byggnader
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 5 385 600 5 385 600
-Ombyggnad 57 890 256 57 890 256
63 275 856 63 275 856
Omklassificering 1134184
64 410 040 63 275 856
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -34 964 409 -33 856 326
-Arets avskrivning enligt plan -1 087 219 -1 108 083
-Justering av avskrivningar stambyte
-36 051 628 -34 964 409
Redovisat vdrde vid drets slut 28 358 412 28 311 447
Taxeringsvarde
Byggnader 216 414 000 167 080 000
Mark 319 166 000 181 806 000
535 580 000 348 886 000

Marken ar upplaten med tomtratt.
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Not 7 Pagaende ombyggnationer (stambyte, fonster, tak, sopstation mm)

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan 530 861 204 174
Arets anskaffning 4 852 567 326 687
Omklassificeringar (varmecentral) -1134 184 -
Redovisat varde vid arets slut 4 249 244 530 861
Not 8 Inventarier och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Vid arets borjan 2 542 579 2 542 579
2 542 579 2 542 579
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -2 371219 -2 348 342
-Arets avskrivning -11 904 -22 877
-2 383 123 -2 371 219
Redovisat varde vid arets slut 159 456 171 360
Not 9 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
SEB 44 297 6 422
44 297 6422
Avrakningskonto hos Fastighetsagarna (redovisas som ovrig fordran 3338 340 6 641 224
men behandlas i praktiken som bankmedel pa eget transaktionskonto)
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering Ammortering
Ldngivare /slutbetalning Rdnta  2022-12-31 /Uppldning  2021-12-31
SEB 2023-04-28 2,91% 1946 100 1946 100
SEB 0,35% 41 000 41 000
SEB 2023-04-28 2,91% 2 313 000 - 2 313 000
SEB 2023-05-28 3,05% 1 500 000 1 500 000
SEB 2023-09-28 3,01% 2 000 000 2 000 000
SEB 2023-09-28 3,01% 2 000 000 2 000 000
SEB 2023-09-28 3,01% 10 000 000 - 10 000 000
SEB 2023-08-28 2,96% 4942 500 57 500 5 000 000
24 701 600 98 500 24 800 100
Klassificering skulder till kreditinstitut:
Langfristiga skulder -
Kortfristiga skulder 24 701 600 24 800 100
24 701 600 24 800 100

Alla féreningens lan har slutférfallodag inom 12 manader
efter balansdagen. Dessa lan klassificeras darfor som kortfristiga.
Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala dessa lan inom 12 manader.
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Bostadsrattsforeningen Tellusborgshus
702002-3219

Ovriga noter
Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.

Not 12 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

16(17)

2022-12-31 2021-12-31
For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 25 145 100 25 145 100
25 145 100 25 145 100
Summa stallda sakerheter 25 145 100 25 145 100

Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser ar lamnade.
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Bostadsrattsforeningen Tellusborgshus 17(17)

702002-3219
Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Dennis Nkangi Sofia Sjoo
Ordforande Styrelseledamot
Oscar Molne Dante Felixson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lena Haggqvist Linn Axelsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sebastian Ailert
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor

Foreningsvald revisor Foreningsvald revisor
Christian Portin Margareta Stark
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

« Signerat 2023-04-05 15:17:43 UTC

— Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intéakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

« Signerat 2023-04-05 15:17:43 UTC

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Deltagare

BOSTADSRATTSFORENINGEN TELLUSBORGSHUS

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: DENIS NKANGI

Dennis Nkangi
Ordférande

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: OSCAR MOLNE

Oscar Molne

Styrelseledamot

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: SOFIA SJOO

Sofia Sj6o

Styrelseledamot

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Linn Ulrika Axelsson

Linn Axelsson

Styrelseledamot

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: LENA HAGGQVIST

Lena Haggqvist

Styrelseledamot

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: DANTE FELIXSON

Dante Felixson

Styrelseledamot

« Signerat 2023-04-05 15:17:43 UTC

702002-3219 Sverige

2023-04-04 20:29:24 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-04 12:33:24 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-04 16:45:08 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-04 19:10:11 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-05 13:35:51 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-05 14:24:53 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Signerat med Svenskt BankID 2023-04-05 14:10:52 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: S AILERT ANDERSSON Datum

Sebastian Ailert

Styrelseledamot

Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-05 15:17:43 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Marcus Bo Ingemar Petersson Datum

Marcus Petersson

Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post

CHRISTIAN PORTIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-05 15:16:37 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Christian Portin Datum

Christian Portin

Leveranskanal: E-post

MARGARETA STARK Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2023-04-05 15:17:12 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARGARETA STARK Datum

Margareta Stark

Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2023-04-0410:33:21
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Dennis Nkangi på Bostadsrättsföreningen Tellusborgshus som en undertecknare, Oscar Mölne på Bostadsrättsföreningen Tellusborgshus som en undertecknare, Sofia Sjöö på Bostadsrättsföreningen Tellusborgshus som en undertecknare, Linn Axelsson på Bostadsrättsföreningen Tellusborgshus som en undertecknare, Lena Häggqvist på Bostadsrättsföreningen Tellusborgshus som en undertecknare, Dante Felixson på Bostadsrättsföreningen Tellusborgshus som en undertecknare, Sebastian Ailert på Bostadsrättsföreningen Tellusborgshus som en undertecknare, Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare, Christian Portin, Margareta Stark.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-0410:34:07
                    Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-0412:30:29
                    Oscar Mölne på Bostadsrättsföreningen Tellusborgshus öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-0412:33:24
                    Oscar Mölne på Bostadsrättsföreningen Tellusborgshus signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-0416:44:32
                    Sofia Sjöö på Bostadsrättsföreningen Tellusborgshus öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-0416:45:08
                    Sofia Sjöö på Bostadsrättsföreningen Tellusborgshus signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-0419:09:44
                    Linn Axelsson på Bostadsrättsföreningen Tellusborgshus öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-0419:10:11
                    Linn Axelsson på Bostadsrättsföreningen Tellusborgshus signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-0420:28:49
                    Dennis Nkangi på Bostadsrättsföreningen Tellusborgshus öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-0420:29:24
                    Dennis Nkangi på Bostadsrättsföreningen Tellusborgshus signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-0512:50:24
                    Lena Häggqvist på Bostadsrättsföreningen Tellusborgshus öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-0513:35:51
                    Lena Häggqvist på Bostadsrättsföreningen Tellusborgshus signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-0514:01:13
                    Sebastian Ailert på Bostadsrättsföreningen Tellusborgshus öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-0514:10:52
                    Sebastian Ailert på Bostadsrättsföreningen Tellusborgshus signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-0514:22:21
                    Dante Felixson på Bostadsrättsföreningen Tellusborgshus öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-0514:24:53
                    Dante Felixson på Bostadsrättsföreningen Tellusborgshus signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-0515:02:08
                    Christian Portin öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-0515:15:59
                    Margareta Stark öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-0515:16:37
                    Christian Portin signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-0515:17:12
                    Margareta Stark signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-0515:17:43
                    Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-0515:17:43
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Dennis Nkangi (10735384):
{'status': 'complete', 'orderRef': '4229bf45-f327-4bbc-950d-a9344bbff41c', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1761519599000', 'notBefore': '1666735200000'}, 'user': {'name': 'DENIS NKANGI', 'surname': 'NKANGI', 'givenName': 'DENIS', 'personalNumber': '197810010418'}, 'device': {'ipAddress': '178.251.132.58'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Oscar MÃ¶lne (10735385):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'e3c4e138-d066-420c-973d-db7021eaca34', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1764802799000', 'notBefore': '1670108400000'}, 'user': {'name': 'OSCAR MÃ�LNE', 'surname': 'MÃ�LNE', 'givenName': 'OSCAR', 'personalNumber': '199409302271'}, 'device': {'ipAddress': '94.191.136.173'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Sofia SjÃ¶Ã¶ (10735387):
{'status': 'complete', 'orderRef': '5fb0edad-0be1-45a3-8a84-94e32ac813be', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1774479599000', 'notBefore': '1679698800000'}, 'user': {'name': 'SOFIA SJÃ�Ã�', 'surname': 'SJÃ�Ã�', 'givenName': 'SOFIA', 'personalNumber': '197808307826'}, 'device': {'ipAddress': '178.251.132.198'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Linn Axelsson (10735388):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0e3208ff-3cfd-4cdd-85e0-4ae9de61df84', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1770505199000', 'notBefore': '1612738800000'}, 'user': {'name': 'Linn Ulrika Axelsson', 'surname': 'Axelsson', 'givenName': 'Linn Ulrika', 'personalNumber': '197712271928'}, 'device': {'ipAddress': '178.251.132.78'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Lena HÃ¤ggqvist (10735389):
{'status': 'complete', 'orderRef': '08a8cd41-d439-40cd-9f6c-b541ebe9c9db', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1705186799000', 'notBefore': '1610492400000'}, 'user': {'name': 'LENA HÃ�GGQVIST', 'surname': 'HÃ�GGQVIST', 'givenName': 'LENA', 'personalNumber': '195707080064'}, 'device': {'ipAddress': '178.251.132.55'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Dante Felixson (10735390):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'ffaff9bd-4585-4b00-9faa-dcb1d68cf047', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1827269999000', 'notBefore': '1669503600000'}, 'user': {'name': 'DANTE FELIXSON', 'surname': 'FELIXSON', 'givenName': 'DANTE', 'personalNumber': '197402010412'}, 'device': {'ipAddress': '83.187.191.114'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Sebastian Ailert (10735391):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'ab89cd2c-0dc5-47b0-b692-4973007a5f2d', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1691445599000', 'notBefore': '1596751200000'}, 'user': {'name': 'S AILERT ANDERSSON', 'surname': 'AILERT ANDERSSON', 'givenName': 'S', 'personalNumber': '198804161993'}, 'device': {'ipAddress': '37.123.178.85'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Marcus Petersson (10735392):
{'status': 'complete', 'orderRef': '91de32d9-a2a3-4806-a8f8-2fb0696caf03', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1688939999000', 'notBefore': '1531173600000'}, 'user': {'name': 'Marcus Bo Ingemar Petersson', 'surname': 'Petersson', 'givenName': 'Marcus Bo Ingemar', 'personalNumber': '198208174030'}, 'device': {'ipAddress': '94.234.114.60'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Christian Portin (10735393):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'c442e93c-7d52-44c6-8ca7-6f9c03530000', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1758232799000', 'notBefore': '1663538400000'}, 'user': {'name': 'Christian Portin', 'surname': 'Portin', 'givenName': 'Christian', 'personalNumber': '196803249272'}, 'device': {'ipAddress': '94.234.100.186'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Margareta Stark (10735394):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'ed3886e9-c5b5-4080-af44-37862cedf416', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1772578799000', 'notBefore': '1677884400000'}, 'user': {'name': 'MARGARETA STARK', 'surname': 'STARK', 'givenName': 'MARGARETA', 'personalNumber': '195804100088'}, 'device': {'ipAddress': '178.251.132.91'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/4662873/9f29b0a9dd459550f354800de4c89f16d984f2ed/?asset=verification.pdf

