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FIRMA, SATE OCH ANDAMAL
1§

Foreningens firma édr Bostadsrittsforeningen Tellusborgshus

Styrelsens site dr Stockholm

2§
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens
hus upplata bostider for permanent boende och lokaler till nyttjande at medlemmarna utan
begransning i tiden. En upplatelse med bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse
far dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. En upplatelse leder till att en medlem far en ratt
till bostad eller lokal, kallad bostadsritt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP
38§

Ansokan om intride 1 foreningen ska goras skriftligen. Styrelsen ska utan dréjsmal, normalt inom en
manad fran ansékningsdagen, avgora fraigan om medlemskap.

Medlemskap far inte vigras nagon pa diskriminerande grund som foljer av lag.
Bostadsrittsféreningen har ritt att som underlag for provningen ta kreditupplysning pa sékanden.

4§

Medlem fir inte uteslutas eller uttrida ur foreningen sa lange han eller hon innehar bostadsritt.

INSATS OCH AVGIFTER
5§

Insats, andelstal, arsavgift och eventuell upplatelseavgift for bostadsritten faststills av styrelsen.
Andring av insats beslutas av foreningsstimma i enlighet med bostadsrittslagen.

Varje bostadsriitt ska betala drsavgift for foreningens verksamhet samt f6r de 1 24 § angivna
avsittningarna. Arsavgiften ska fordelas i forhallande till bostadsritternas andelstal.

Om det inbérdes forhiallandet mellan andelstalen rubbas ska beslutet fattas av féreningsstimma.

Beslut om dndring av stadgarna dir beslutet aven avser dndring av grund for arsavgiftsuttag ska fattas
av foreningsstimma 1 enlighet med 9 kap 23 § BRL.

Styrelsen kan besluta att 1 arsavgiften ingaende ersittning for virme, varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten och el kan erlidggas efter forbrukning. Ingaende ersittning for
mformationsdverforing kan erliggas per ligenhet.

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan eller pa annan tid som
styrelsen bestimmer.

6§
Overlatelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Overltelseavgift fir maximalt uppga till 2,5 procent av det prisbasbelopp enligt 2 kap. 6

och 7 §§ socialforsakringsbalken som géller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap.



Overlitelseavgiften betalas av siljaren. Pantsittningsavgift fair maximalt uppga till 1 procent av
samma prisbasbelopp som ovan och som giller vid tidpunkten for underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse, som far tas ut arligen, fir for en ligenhet maximalt uppga till 10
procent per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en ligenhet upplats under en del av ett ar,
beriknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som ligenheten ér upplaten.

Foreningen har ritt till drojsmalsrinta enligt rantelagen (1975:635) pa obetalda avgifter enligt denna
paragraf och 5 § fran forfallodagen till dess full betalning sker samt dven ersittning for
paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersiittning for inkassokostnader m.m.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
7§

Bostadsritt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem 1 féreningen. Upplatelsehandlingen
ska ange parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser, indamalet med upplatelsen samt de belopp
som ska betalas som insats, arsavgift och eventuell upplatelseavgift.

8§

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgifter om den lagenhet som &verlitelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande ska gilla vid byte eller gava.

Overlatelseavtalet ska lamnas till styrelsen.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG
9§

En forutsittning for att en fysisk person som forvirvat en bostadsritt till en bostadsligenhet ska
beviljas medlemskap ir att forvarvaren ska nyttja ligenheten sasom bostad. En juridisk person, som
har forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet, far vigras intride 1 féreningen.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

10 §

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten 1 gott skick. Detta giller dven mark,
uteplats, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement som ingar i upplatelsen. Bostadsrittshavaren
ar ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga atgirder som bostadsrittshavaren utfor eller later utfora i lagenheten ska ske pa ett
fackmissigt sitt.

Bostadsriittshavaren
1. Bostadsriittshavaren svarar bland annat for f6ljande 1 ligenheten:

a. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak och underliggande behandling som krivs {or
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt siitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
titskikt,

b. icke birande innervigg,

c. glas och bagar 1 lagenhetens ytter- och innerfonster med tillhérande spréjs, persienn,
beslag, gangjarn, handtag, spanjolett, lasanordning, viadringsfilter och titningslist
samt all malning, d&ven mellan fonsterbagar. Motsvarande giller for balkong- eller
altandorr samt drtill horande troskel.
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till ytterdorr horande beslag, gangjim, glas, sprojs, handtag, ringklocka, brevinkast
och las inklusive nyckel; bostadsrittshavaren svarar dven for all malning med
undantag for malning av ytterdrrens utsida;

ytterdorr, innerddrr och sikerhetsgrind,

lister, foder, stuckaturer,

inredning och utrustning sasom koks- och badrumsinredning, vitvaror sasom, kyl,
frys, spis, diskmaskin, tvittmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jimte
badkar, duschkabin och dylikt,

ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, gas, el och
informationséverforing till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte
tjanar fler dn en ligenhet,

anslutnings- och fordelningskoppling pa vattenledning samt tillhérande
avstingningsventil och armatur f6r vatten exempelvis kran, blandare,
duschanordning, inklusive packning, golvbrunn inklusive klamring till den del det ar
atkomligt fran ligenheten,

rensning av golvbrunn, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig
inne 1 ligenheten och inte tjéanar fler éin en ligenhet,

elradiator; 1 friga om vattenfylld radiator svarar bostadsrittshavaren endast for
malning av radiator och virmeledning,

elektrisk golvviarme och elhanddukstork, sikringsskap och dirifran utgaende
elledningar 1 ldgenheten, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,
eldstad och kakelugn,

koksflikt jamte kapa, om flikten inte ingar 1 husets ventilationssystem.
Bostadsrittshavaren svarar alltid for kapans armatur och strdmbrytare samt rengdring
och byte av filter,

brandvarnare,

egna installationer savida inget annat framgar av dessa stadgar.

2. Ar lagenheten forsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingang,
aligger det bostadsrittshavaren att svara for renhallning och sndskottning samt att avrinning
av dagvatten inte hindras. Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand anbringa annat
ytskikt dn det ursprungliga.

3. Bostadsriittshavaren bor snarast till foreningen anmila fel och brister pa sadant som omfattas
av foreningens ansvar.

Foreningen

4. Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sdsom

a.
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ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten, om foreningen har forsett ligenheten
med ledningarna och dessa tjdnar fler 4n en ligenhet

vattenfylld radiator, forutom malning, ventilationskanal och ventilationsdon

1 fraga om ledning for el svarar féreningen fram till ligenhetens sdkringsskap
ytbehandling av ytterdorrs utsida och for utifran synliga delar av fonster och balkong-
eller altandorr samt utbyte av ytterdorr, fonster, balkong- eller altandorr.

vattenburen handdukstork

rokgang (dock inte rokgang 1 kakelugn)

ventilationskanal och ventilationsdon samt koksflikt jimte kipa om flikten ingar i
husets ventilationssystem.

5. Foreningen far ata sig att utfora sidan underhallsatgird som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta och som berér bostadsrittshavarens
lagenhet ska fattas pa foreningsstimma och kan avse atgirder som foretas 1 samband med
omfattande underhallsarbete eller ombyggnad av foéreningens hus.



11§
Bostadsrittshavaren bor teckna hemforsikring och bostadsrittstilliggsforsikring.

RAKENSKAPSAR

12 §
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.

STYRELSE

13§
Styrelsen bestar av minst fem och hogst sju ledaméter och ingen eller hogst tva suppleanter, vilka
samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie stimma till nista ordinarie stimma hallits.

14§

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen ér beslutsfor nir antalet nirvarande ledamdter vid sammantridet dverstiger hilften av
samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer én hilften av de
nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitréids av ordféranden. Om minsta antalet
ledamdter for beslutsforhet dr nirvarande, fordras enighet om besluten.

15§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva 1 férening.

16 §

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtriatt. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om
visentliga fordndringar av féreningens hus eller mark sasom visentliga ny-, till- eller ombyggnader av
sadan egendom. Styrelsen fir dock mteckna och belina sidan egendom eller tomtritt. Vad som giller
for dndring av ligenhet regleras 1 § 15.

17§
Det aligger styrelsen att bland annat,

avge redovisning over forvaltningen av foreningens angeligenheter genom att avlamna
arsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intikter och kostnader under
aret (resultatrikning) och for stillningen vid rikenskapsarets utgang (balansrikning),

uppritta budget for det kommande rikenskapsaret,

minst sex veckor fore den foéreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas berittelse ska framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret

att till ordinarie féreningsstimma avge skriftlig forklaring dver av revisorerna gjorda
anmirkningar

att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma halla arsredovisningen,
revisionsberittelsens redovisning, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring 6v och
styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda anmirkningar tillginglig, samt



protokollféra alla sammantriden. Protokollen ska foras i nummerordning, justeras av
ordfdranden och ytterligare en ledamot som styrelsen bestimmer samt forvaras pa
betryggande siitt.

REVISORER

18 §
Tva till tre revisorer samt ingen eller hogst tva suppleanter viljs av ordinarie foreningsstimma till
nista ordinarie stimma hallits. En av revisorerna skall vara auktoriserad.

Det dligger revisorn att:

verkstilla revision av féreningens rikenskaper och forvaltning, samt senast tre veckor
fore ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberittelse.

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma dver av revisorerna gjorda
anméirkningar.

FORENINGSSTAMMA

19§
Ordinarie foreningsstimma ska hallas en ging om éret fore maj manads utgang.

Extra stimma ska héllas nir styrelsen finner skil till det. Extra stimma ska dven héllas nir revisor
eller minst en tiondel av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av
drende som Onskas behandlat pa stimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore, bade for ordinarie
foreningsstimma som extra stimma.

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar sker genom anslag
1 foreningens trappuppgangar och pa foreningens hemsida.

Kallelse till stimma ska tydligt ange de drenden som ska forekomma pa stimman. Om
foreningsstimman ska fatta beslut om stadgeéindring ska indringen framgé av kallelsen eller
stadgeforslaget bifogas.

20§
Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstilla sin begiran hos
styrelsen senast den 1 februari, eller den senare dag som styrelsen meddelar.

21§
Pa ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

Stammans dppnande.
Val av stimmoordférande.

Godkiannande av dagordningen.
Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.
Val av tva justerare och rostriknare.
Fraga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst.
Faststillande av rostlingd.
Foredragning av styrelsens arsredovisning.
Foredragning av revisorns berittelse.

el I ol e



10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13. Fraga om arvoden at styrelseledamoter, styrelsesuppleanter, revisorer samt valberedning for
nistkommande verksamhetsar.

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter.

16. Tillsittande av valberedning.

17. Arenden som styrelsen upptagit 1 kallelsen for beslut eller som medlem anmilt enligt 31 §.

18. Staimmans avslutande.

Pa extra foreningsstimma ska utdver punkterna 1-7 och 18 ovan endast forekomma de drenden for
vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts 1 kallelsen till stimman.

22§
Senast tre veckor efter stimman ska det justerade protokollet hallas tillgiingligt hos féreningen for
medlemmarna.

23§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt
har de tillsammans endast en rost. Innehar en medlem mer dn en bostadsritt 1 foreningen har
medlemmen dnda endast en rost. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot féreningen

Medlem fir utéva sin rostritt genom ombud som antingen ska vara medlem 1 foreningen, make eller
sambo. Ombud ska ha en skriftlig, undertecknad och dagtecknad fullmakt. Ombud far inte f6retrada
mer dn en medlem.

Medlem fir ta med sig ett bitriide till foreningsstimman om bitridet dr en make eller maka, sambo
eller en annan medlem 1 bostadsrittsféreningen.

Foreningsstimman fir besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att niirvara eller pa annat sitt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberittigade som dr narvarande vid foreningsstimman.

Omréstning vid freningsstimma avseende val sker 6ppet om inte nirvarande rostberiittigad pakallar
sluten omrostning. Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan 1 andra fragor giller den
mening som bitrdds av ordféranden vid stimman.

De fall — bland annat friga om #ndring av dessa stadgar — dir sirskild rostovervikt erfordras for

giltighet av beslut behandlas 1 9 kap bostadsrittslagen.

UNDERHALLSPLAN OCH FOND

24§

Styrelsen ska uppritta underhallsplan for genomférande av underhallet for foreningens fastighet och
arligen budgetera samt genom beslut om édrsavgifternas storlek sikerstilla erforderliga medel for att
trygga underhallet av foreningens fastighet.

Avsittning till yttre fond gdrs enligt underhallsplan.



VINST

25§

Om vinst uppkommer ska den dverforas 1 ny rikning.
UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

26§
Om foreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 forhallande till ligenheternas
msatser.

OVRIGT
27§

Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska féreningar och dvrig tillaimplig lagstiftning.



